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HURLACH

Satzung
uber die Herstellung, Bereithaltung und Gestaltung von
Kraftfahrzeugstellplatzen (Stellplatzsatzung)

Die Gemeinde Hurlach erlasst auf Grund der Art. 81 Abs. 1 Nrn. 1 und 4 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007, zuletzt ge-
andert durch § 1 des Gesetzes vom 23. Dezember 2020 (GVBI. S. 663) folgende Satzung:

§1

Geltungsbereich

(1) Diese Satzung gilt flir das gesamte Gemeindegebiet Hurlach. Sie ist bei allen baulichen
Mafnahmen und Nutzungsanderungen anzuwenden, bei denen ein Stellplatzbedarf ausge-
|6st wird.

Stellpldtze im Sinne dieser Satzung sind neben nicht (iberdachten Stellplatzflachen auch Ga-
ragen und Carports.

Sie gilt zudem flr den Nachweis gemaf Art. 47 Abs. 1 Satze 1 und 2, Abs. 2 Satz 2 BayBO
und die Ablésung geman Art. 47 Abs. 3 Nr. 3 BayBO.

(2) Diese Satzung gilt nicht, soweit in Bebauungsplénen oder anderen stadtebaulichen Sat-
zungen Sonderregelungen bestehen.

§2
Anzahl der notwendigen Stellpldtze

(1) Die Anzahl der notwendigen Stellplatze und Abstellplatze ist anhand der Richtzahlenliste
zu ermitteln, die als Anlage 1 Bestandteil dieser Satzung ist. Entsprechend der jeweiligen Nut-
zung ist rechnerisch auf zwei Stellen hinter dem Komma die jeweilige Stellplatzzahl zu ermit-
teln und durch Auf- bzw. Abrundung auf eine ganze Zahl festzusetzen. Aufzurunden ist, wenn
die nachfolgende Dezimalstelle mindestens oder groRer als 5 ist; andernfalls ist abzurunden.
Bei Vorhaben mit unterschiedlichen Nutzungen ist der Stellplatzbedarf jeder einzelnen Nut-
zung zunéchst ohne Anwendung der Rundungsregel nach Satz 3 auf zwei Dezimalstellen nach
dem Komma zu ermitteln. Die auf zwei Dezimalstellen ermittelten Werte sind zu addieren und
dann entsprechend Satz 3 als ganze Zahl festzusetzen.

(2) Bei der Ermittlung der notwendigen Stellplatze ist regelmaRig von dem Einstellbedarf fiir
zweispurige Kraftfahrzeuge, in der Regel Pkw, auszugehen. Stellplatze fiir Autobusse, Last-
kraftwagen, Liefer- und Betriebsfahrzeuge sind zusétzlich zu berlcksichtigen und entspre-
chend dem voraussichtlichen Bedarf nachzuweisen. Zusaizliche Stellplatzmdéglichkeiten flir
einspurige Kraftfahrzeuge sind entsprechend dem voraussichtlichen Bedarf nachzuweisen.
Auf ausgewiesenen Ladezonen dlirfen keine Stellplatze nachgewiesen werden.

(3) Die Anzahl der notwendigen Stellplatze ist zu erhéhen, wenn nach der besonderen Situa-
tion des Einzelfalles das Ergebnis im Missverhaltnis zum Bedarf steht.

(4) Die Anzahl der notwendigen Stellplatze flr Vorhaben, die in der Richtzahlenliste nicht er-
fasst sind, ist nach den besonderen Verhéltnissen im Einzelfall unter sinngemafier Berlick-
sichtigung der Richtzahlen flr Vorhaben mit vergleichbarem Bedarf zu ermitteln.

(5) Bei Anderungen baulicher Anlagen oder ihrer Benutzung sind Stellplatze in solcher Zahl

und Grole herzustellen, dass die Stellplatze die durch die Anderung zusétzlich zu erwarten-
den Kraftfahrzeuge bzw. Fahrrdder aufnehmen kénnen. Als anzuerkennender Altbestand ist
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die in der letzten gliltigen Baugenehmigung festgesetzte Stellplatzanzahl heranzuziehen. Fehlt
eine solche in dieser Baugenehmigung ist der Altbestand nach Abs. 1 zu bewerten.

(6) Notwendige Stellplatze missen ungehindert und unabhangig voneinander befahrbar und
nutzbar sein (keine sog. ,gefangenen” Stellplatze). Der Vorplatz von Garagen und Carports
(Stauraum) gilt nicht als Stellplatz im Sinne dieser Satzung.

(7) Bei Mehrfamilienhduser werden ab der 4. Wohneinheit zusatzlich Besucherstellplatze ge-
fordert. Die genaue Anzahl ist anhand der Richtzahlenliste (Anlage 1) zu ermitteln.

(8) Bei Mehrfamilienhduser werden ab der 5. Wohneinheit Fahrradabstellplatze gefordert. Der
Stellplatz muss mindestens 1,50 m? betragen, bei Einsatz eines Parksystems (Fahrradstander,
etc.) kann eine Reduzierung erfolgen. Die Fahrradstellplatze sind in unmittelbarer Néhe des
Hauseinganges bzw. des Treppenhauses anzuordnen.

§3
Méglichkeiten zur Erfiillung der Stellplatzpflicht

(1) Die Stellplatzverpflichtung wird erflillt durch Schaffung von Stellplatzen auf dem Grund-
stlick (Art. 47 Abs. 3 Nr. 1 BayBO).

(2) Ausnahmsweise kann die Herstellung der notwendigen Stellplatze auf einem geeigneten
Grundstlck in der Nahe des Baugrundstlickes, wenn dessen Benutzung fiir diesen Zweck
gegenlber den Rechtstrager der Bauaufsichtsbehérde rechtlich gesichert ist, gestattet wer-
den.

Ein Grundstuck liegt in der Nahe des Baugrundstlickes, wenn die Entfernung zu diesem nicht
mehr als ca. 100 m FuRweg betragt (Art. 47 Abs. 3 Nr. 2 BayBO).

§4
Gestaltung der Stellplatze

(1) Es ist eine ausreichende Bepflanzung und naturgeméfRe Ausflhrung der Zufahrten und
Stellflachen vorzusehen. Dabei sind soweit wie mdglich wasserdurchlassige Materialien (z.B.
Pflasterrasen, Rasengittersteine, Schotter) zu verwenden.

(2) Sind mehr als 4 Stellplatze pro Baugrundstiick nachzuweisen, so sind diese (iber eine ge-
meinsame Zu- bzw. Abfahrt an die offentliche Verkehrsflache anzuschlieen. Je Grundstlick
ist nur eine Zufahrt mit max. 6m Breite zuldssig.

(3) Vor Stellplatzen im Sinne dieser Satzung ist ein offener Stauraum in der erforderlichen
Tiefe einzuhalten. Stauraum ist die private Verkehrsflache, die vor einer Garagen- bzw. Car-
porteinfahrt anzuordnen ist. Der Stauraum muss eine Tiefe bei Garagen mindestens 5,00 m,
bei Carports mindestens 3,00 m aufweisen. Der Stauraum muss in seiner Tiefe ungehindert
anfahrbar sein (keine strallenseitige Einfriedung o. &.). Der Stauraum gilt nicht als Stellplatz
dieser Satzung.

(4) Garagen und Carports mussen sich hinsichtlich ihrer Bauform, Dachneigung und Dachein-
deckung in die Bauweise der naheren Umgebung einfligen und auf die Bauform von geplanten
oder bestehenden Gebauden auf dem Baugrundstlick abgestimmt werden.

Gemeinsame Grenzgaragen sind hinsichtlich ihrer Bauform, Dachneigung und Dacheinde-
ckung aufeinander abzustimmen. Wird an bereits bestehende Grenzgaragen angebaut, so hat
sich das neue Gebaude am Bestand zu orientieren.

(5) Bei einer Anhaufung von mehr als 4 Stellpldtzen ist nach jedem 4. Stellplatz ein Trennstrei-
fen von mindestens 1,00 m anzusetzen, der begriint oder mit Schotterrasen auszufiihren ist,
zusatzlich ist hier ein heimischer, standortgerechter Laubbaum zu pflanzen.
Fir Stellplatzanlagen mit mehreren Fahrgassen soll eine Unterteilung der Einstellflachen
durch einen mindestens 1,50 m breiten Grinstreifen erfolgen.

(6) Fir Querstellplatze die parallel entlang der Grundstiicksgrenze zur 6ffentlichen Verkehrs-
flache angeordnet werden, wird eine Einfriedung zum 6ffentlichen Bereich gefordert.

(7) Fur Garagen und Carports die parallel entlang der Grundstlicksgrenze zur 6ffentlichen Ver-
kehrsflache liegen, ist ein Grinstreifen mit mindestens 0,5 bis 1,0 m anzulegen.
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§5

Genehmigung / Bauantrag

(1) Mit dem Bauantrag ist durch die Bauvorlage nachzuweisen, dass die erforderlichen Gara-
gen/Carports und Stellplatze einschlief3lich der Zu- und Abfahrten vorhanden sind oder her-
gestellt werden. Demgemal missen in den Planen die Einstellpldtze mit ihren Zu- und Ab-
fahrten auf dem Grundstiick nach GréRe, Lage und Anordnung zeichnerisch dargestellt wer-
den.

(2) Neben der zeichnerischen Darstellung gem. Abs. 1 ist in die Baubeschreibung jeweils eine
Stellplatzberechnung unter Angabe der Stellplatzzahl (Tiefgarage, oberirdisch, Besucher,
usw.) und der fUr die Berechnung relevanten Faktoren aufzunehmen.

§6

Abweichungen

Von den Vorschriften dieser Satzung kdnnen Abweichungen nach Art. 63 Abs. 3 Satz 2
BayBO von der Bauaufsichtsbehorde im Einvernehmen mit der Gemeinde Hurlach erteilt
werden. Uber Abweichungen von verfahrensfreien Vorhaben entscheidet die Gemeinde Hur-
lach (Art. 63 Abs. 3 Satz 1 BayBO).

§7
Ablosung der Stellpldtze- und Garagenbaupflicht

(1) Der Stellplatznachweis kann durch Abschluss eines Abldsevertrages erflllt werden, wenn
der Bauherr die Stellplatze oder Garagen nicht auf seinem Grundstlick oder auf einem geeig-
neten Grundstiick in der Nahe herstellen kann. Die Entscheidung Uber den Abschluss eines
Ablésungsvertrages steht im Ermessen der Gemeinde. Der Bauherr hat keinen Anspruch auf
Abschluss eines solchen Vertrages; dies gilt auch dann, wenn die Stellplatze nicht auf dem
Baugrundstiick oder in dessen Néhe tatséchlich hergestellt werden kénnen.

(2) Zur Ablésung nicht nachweisfahiger Kfz-Stellflachen gem. Art. 47 BayBO wird ein Ablose-
betrag von 10.000 € je Kfz-Stellplatz festgesetzt. Die Einzelheiten lber die Abldsung werden
im Ablésungsvertrag geregelt.

(3) Der Ablésungsvertrag ist vor Erteilung der Baugenehmigung abzuschliefen. Der Ablo-
sungsbetrag wird innerhalb von 4 Wochen nach Erteilung der Baugenehmigung zur Zahlung
fallig. Ist die Erteilung einer Baugenehmigung nicht erforderlich, so ist der Vertrag spatestens
einen Monat vor Baubeginn abzuschlieRen.

§7

Bewehrung

Nach Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 BayBO kann mit Geldbul3e bis zu 500.000,00 € belegt werden, wer
vorsétzlich oder fahrldssig den Vorschriften der § 4 dieser Satzung zuwiderhandelt.

§8

Ubergangsvorschriften

Diese Satzung ist fir alle ab dem Tag ihres Inkrafttretens bei der Gemeinde Hurlach bzw.
Verwaltungsgemeinschaft Igling eingereichten Bauantrage anzuwenden.

Bei verfahrensfreien Bauvorhaben ist diese Satzung fiir alle ab dem Tag des Inkraftiretens
begonnen Bauvorhaben anzuwenden.
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§9

AuBerkrafttreten alten Satzungsrechtes

Die Satzung Uber die Herstellung, Bereithaltung und Gestaltung von Kraftfahrzeugstellplatzen
(Stellplatzsatzung) vom 19.01.2011 wird aufgehoben.

§10
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Hurlach, den 06.07.21
Gemeinde Hurlach
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/4

4
And ré/als/(% latz

1. BUrgermeister
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Anlage 1
Richtzahlen fur den Stellplatzbedarf zu § 2
Nr. | Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze Zusatzliche Stpl. fir
Besucher- Beschéaf-
tigte
1 Wohngebadude
1.1 | Einfamilienhduser (das sind Einzel-, Dop- | 2 Stpl. je Wohnung
pel- u. Reihenhauser
1.2 | Einfamilienhduser mit Einliegerwohnung | zuséatzlich 1 Stpl.
(bis 40 m?, darliber Behandlung wie im
Punkt 1)
1.3 | Mehrfamilienhduser u. sonstige Gebaude | 2 Stpl. je Wohnung
mit Wohnungen
-ab 4 WE 1 Stpl. fir Besucher
-ab 5 WE zusatzlich 2 Fahrrad- | 1 Stpl. fir Besucher
-ab 6 WE Stpl. pro WE (gilt ab 5 | 2 Stpl. fiir Besucher
-ab 8 WE WE und folgenden) 3 Stpl. fir Besucher
-ab 10 WE 4 Stpl. fiir Besucher
1.4 | Gebaude mit Altenwohnung 1 Stpl. je Wohnung 1 Stpl. je angefangene
3 Wohnung
1.5 | Tagespflegeeinrichtungen 1 Stellplatz je 12 Pfle-
geplatze, mindestens 3
Stellplatze
1.6 | Altenheime, Langzeit und Kurzzeiipflege- | 1 Stellplatz je 12 Betten
heime bzw. Pflegeplatze, min-
destens 3 Stellplatze
2 Gebaude mit Biiro-, und Verwaltungs- und Praxisrdumen
21 | Buro- und Verwaltungsraume allgemein | 1 Stpl. je 30 m? Haupt- | 1 Stpl. je angefangene
(geringer Kunden- bzw. Besucherverkehr), | nutzfliche (HNF) je- | 150 m? HNF
Massagepraxen, Krankengymnastik doch mindestens
2 Stpl.
2.2 | Buro- und Verwaltungsraume: Schalter-, | 1 Stpl. je 20 m? HNF 1 Stpl. je angefangene
Abfertigungs-, Beratungsrdume, Arztpra- 50 m2 HNF
xen und vergleichbare
3 Laden, Verkaufsstatten
3.1 | Laden, Waren- und Geschéaftshauser 1 Stpl. je 35 m2 HNF | 1 Stpl. je 1,5 Beschéf-
mind. 2 Stpl. je Laden | tigten
3.2 | Baumarkt, Getrankemarkt 1 Stpl. je 25 m*HNF im | 1 Stpl. je 1,5 Beschéai-
Gebaude tigten
1 Stpl. je 50 m? Ver-
kaufsflache im Freien
4 Versammlungsstatten (auBer Sportstéatten) Kirchen
4.1 | Versammlungsstatten von Uberortlicher | 1 Stpl. je & Sitzplatze 1 Stpl. je 1,5 Beschaf-
Bedeutung (z.B. Theater, Konzerthauser, tigten
Mehrzweckhallen)
4.2 | Sonstige Versammlungsstatten 1 Stpl. je 10 Sitzplatze | 1 Stpl. je 1,5 Beschéaf-
(Schulaulen, Vortragsséle) tigten
5 Sportstétten
5.1 | Sportstatten ohne Besucher 1 Stpl. je 300 m? Sport-
(Trainingsplétze) flache
5.2 | Sportstétten und Sportstadien mit Besu- | 1 Stpl. je 300 m? Sport- | 1 Stpl. je 10 Besucher-
cherplétzen flache platze
5.3 | Spiel- und Sporthallen ohne 1 Stpl. je 50 m? Hallen-
Besucherplatze flache
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5.4 | Spiel- und Sporthallen mit 1 Stpl. je 50 m2 Hallen- | 1 Stpl. je 10 Besucher-
Besucherplatze flache platze
5.5 | Fitnesscenter und &hnliche Sporteinrich- | 1 Stpl. je 40 m? HNF | 1 Stpl. je 1,5 Beschéaf-
tungen mind. 2 Stellplatze tigten
5.6 | Freibader und Freiluftbader 1 Stpl. je 250 m? | 1 Stpl. je 1,5 Beschéi-
Grundstiicksflache tigten
(GF)
|
6 Gaststatten und Beherbergungsbetriebe
6.1 | Kleingastronomie, Imbiss bis 20 m2 HNF 1 Stpl. 1 Stpl. je 1,5 Beschéaf-
tigten
6.2 | Gaststatten 1 Stpl. je 10 m2 HNF 1 Stpl. je 1,5 Beschaf-
tigten
6.3 | Biergarten, Freischankfl&chen 1 Stpl. je 10 Sitzplatze | 1 Stpl. je 1,5 Beschaf-
figten
6.4 | Pizzaherstellung- und Pizzalieferbetriebe | 1 Stpl. je 25 m?
Klchenflache
mind. 2 Stellplatze
6.5 | Hotels, Pensionen, Kurheime und andere | 1 Stpl. je Einzel- bzw. | 1 Stpl. je 1,5 Beschaf-
Beherbergungsbetriebe Doppelzimmer tigten
7 Gewerbliche Anlagen
7.1 | Handwerks- und Industriebetriebe 1 Stpl. je 50 m? HNF
mind. 2 Stellplatze
7.2 | Lagerraume,- platze, Ausstellungs-, Ver- | 1 Stpl. je 80 m2 HNF
kaufspldtze mind. 2 Stellplatze
7.3 | Kraftfahrzeugwerkstatten 6 Stpl. je Wartungs- o-
der Reparaturstand
7.4 | Tankstellen mit Pflegeplétzen 8 Stpl. je Pilegeplatz
7.5 | Automatische Kfz-Waschanlagen 5 Stpl. je Waschanlage
zusatzlich  Stauraum
fir mindestens 10 Kfz
7.6 | Kraftfahrzeugwaschplatze zur Selbstbedie- | 3 Stpl. je Waschplatz
nung
8 Schulen, Einrichtungen der Jugendférderung
8.1 | Grundschulen, Hauptschulen 1,5 Stpl. je Klasse 1 Fahrradabstellplatz
je 5 Schiiler
8.2 | Kindergarten, Kindertagesstatten 1 Stpl. je 20 Kinder je Kindergartengruppe
mindestens 2 Stpl. 2 Stpl.
8.3 | Berufsbildungswerke, Ausbildungswerk- | 1 Stpl. je 10 Auszubil-
statten und dergl. dende
9 Verschiedenes
9.1 | Kleingartenanlagen 1 Stpl. je 3 Kleingéarten
9.2 | Friedhdfe 1 Stpl. je 1500 m?
Grundstlicksflache, je-
doch mindestens
10 Stpl.
9.3 | Fahrschulen 2 Stpl., zusétzlich
1 Stpl. je Schulungs-
fahrzeug
Erlauterungen:
Stpl. = Stellplatz
HNF = Hauptnutzungsflache nach DIN 277 Teil 2
Kfz = Kraftfahrzeug
GF Grundstlcksflache



