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TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung vom 06.02.24

2. Bekanntgabe der in nichtoffentlicher Sitzung gefassten Beschlisse, nachdem die Grinde
fir Geheimhaltung weggefallen sind (Art. 52 Abs. 3 GO)
3. Antrag auf Vorbescheid: Errichtung von drei Reihenhdusern auf dem Flurstiick 236/1,

Rosenstralle 1, Gemarkung Hurlach
Vorlage: GH/BA/023/2024

4. Antrag auf Kniestockerhohung des best. Wohnhauses - FI. Nr. 1272, Kolonie 4, Gemarkung
Hurlach
Vorlage: GH/BA/039/2024

5. Billigungs- und Auslegungsbeschluss fiir die 1. Anderung des Bebauungsplans "Kolonie
Hurlach"
Vorlage: GH/BA/038/2024

6. Birgerversammlung 2023 - Behandlung der Empfehlungen
Vorlage: GH/HA/002/2024

7. Verschiedenes, Wiinsche und Antrage
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Erster Birgermeister Andreas Glatz erdffnet um 19:30 Uhr die offentliche Sitzung des

Gemeinderates Hurlach, begrii3t alle Anwesenden und stellt die ordnungsgemafle Ladung und
Beschlussfahigkeit des Gemeinderates fest.

OFFENTLICHE SITZUNG

1. Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung vom 06.02.24

Das Protokoll der offentlichen Sitzung vom 06.02.2024 wurde den Gemeinderatsmitgliedern
zusammen mit den Sitzungsunterlagen zugesandt.

Beschluss:
Das Protokoll der 6ffentlichen Sitzung vom 07.02.2024 wird vollinhaltlich genehmigt.

Einstimmig beschlossen
Ja 13 Nein 0 Anwesend 13

2, Bekanntgabe der in nichtoffentlicher Sitzung gefassten Beschliisse, nachdem die
Griinde fiir Geheimhaltung weggefallen sind (Art. 52 Abs. 3 GO)

Keine.

3. Antrag auf Vorbescheid: Errichtung von drei Reihenhdusern auf dem Flurstiick
236/1, Rosenstralle 1, Gemarkung Hurlach

Aufgrund der persénlichen Beteiligung des Ersten Blirgermeisters Andreas Glatz, (bernimmt
Zweiter Blirgermeister Daniel Absenger den Vorsitz fiir den TOP 3.

Sachverhalt:

Es wurde ein Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung von drei Reihenhausern auf dem Flurstiick
236/1, Rosenstralle 1, Gemarkung Hurlach, gestellt.

VerknUpft ist der Antrag mit nachfolgenden Fragen:

e Kann aus Sicht des LRA das 16 m Privileg auch auf einer Gebaudesite angewandt werden,
wenn diese Seite insgesamt langer als 16 m ist, allerdings um einen Versatz versprungen
wird (wie in den Planunterlagen dargestellt)

e Genlgt hierflr ein einfacher Abweichungsantrag

e Wieweit misste die durchgehende Traufwand vor- bzw. zuriickspringen, damit das 16 —
Privileg angewandt werden kann

Aufden- Innenbereich:

Das Vorhaben liegt nicht im Gebiet eines rechtskraftigen Bebauungsplans. Es stellt sich im
vorliegenden Fall die Frage ob sich das Grundstick FI.Nr. 236/1 Gem. Hurlach im bebaubaren
Innenbereich nach § 34 BauGB oder im Aullenbereich nach § 35 BauGB befindet. Hier wére eine
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Bebauung nur unter den Voraussetzungen des § 35 BauGB zulassig. Die Errichtung des geplanten
Vorhabens ware nicht moglich.

Der Flachennutzungsplan weist den Bereich des Bauvorhabens sowie den ostlich davon
befindlichen Bereich als Wohnbauflache aus. Der Flachennutzungsplan begriindet jedoch kein
Baurecht.

Der Bebauungszusammenhang endet in der Regel am letzten Baukorper. Die umgebende
Wohnbebauung endet mit den Hauptgebauden der Rosenstral’e 5, 4a, der Gartenstralle 1b, und
der Bahnhofstral’e 18. Die sich ergebende Baulilicke zwischen den Gebauden Rosenstralte 5 und
Bahnhofstrale 18 hat eine Tiefe von ca. 100 m.

Es ist in der Rechtsprechung anerkannt, dass bauliche Anlagen, die nicht dem sténdigen
Aufenthalt von Menschen dienen (z.B. Stélle, Lagerhallen), keinen Bebauungszusammenhang
begriinden koénnen, d.h. diese baulichen Anlagen sind bei der Beurteilung ob ein
Bebauungszusammenhang vorliegt, auszuklammern. Die auf dem Grundstick FIL.Nr. 238/7
befindliche Gstliche Lagerhalle dient ausschlieBlich zur Lagerung von Gegenstanden und ist nicht
fir den standigen Aufenthalt von Menschen vorgesehen. Daher ist diese bei der Bewertung
.Bebauungszusammenhang” nicht heranzuziehen.

Nach Ricksprache mit dem Bauamt des Landratsamtes Landsberg am Lech ist die Bewertung, ob
es sich beim vorliegenden Fall um einen Innen- bzw. Aufienbereich handelt wohl nur im Rahmen
einer Ortseinsicht méglich zu entscheiden.

Der Gemeinderat bewertet den Bereich in dem das zu bebauende Grundstick liegt als
Innenbereich gem. § 34 BauGB.

Einfugegebot nach § 34 BauGB

Unterstellt man, dass sich das Bauvorhaben im Innenbereich nach § 34 BauGB befindet, misste
sich dies nach § 34 Abs. 1 und 2 BauGB in die Eigenart der naheren Umgebung einflgen.
Entscheidend ist hierbei u.a. die von aulen wahrnehmbare Erscheinung des Gebaudes im
Verhaltnis zu seiner Umgebungsbebauung. MaBgeblich ist die GroRe der Kubatur. Bei offener
Bauweise zusatzlich ihr Verhaltnis zur Freiflache.

Diese Merkmale prégen das Bild der maRgeblichen Umgebung und bieten sich deshalb vorrangig
als BezugsgroRen zur Ermittlung des MaRes der baulichen Nutzung an. Fur das Einfugen in die
Eigenart der naheren Umgebung nach dem Mal der baulichen Nutzung sind die vorhandenen
Gebaude in der naheren Umgebung zueinander in Beziehung zu setzen.

Die vorhandene Lagerhalle bleibt hierbei als bestehender Fremdkorper bei der Beurteilung auler
Betracht.

Durch den geplanten Neubau von drei Reihenh&ausern wiirde sich eine Grundflache von ca. 273 m?
ergeben.

Die Grundstlicke in der naheren Umgebung, welche fur die Beurteilung der planungsrechtlichen
Zulassigkeit, des geplanten Bauvorhabens, mafgeblich sind, weisen eine deutlich geringere
Grundflache auf.

Im Einzelnen ergeben sich folgende Grundflachen:

¢ Rosenstrafte 5 164,15 m?
e Rosenstr. 7 144,63 m?
e Rosenstrale 6 158,19 m?
e Rosenstralle 4a 114,18 m?
e Gartenstralte 1 —1b 198,66 m? (3-Spanner — 3 Grundstlicke a ca. 66 m?)

Die Grundflachenabweichung des geplanten Vorhabens ist somit nicht unerheblich im Vergleich
zur Bebauung der naheren Umgebung.
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Zudem grenzt das westliche der drei Reihenhausern mit ca. 3,13 Metern an die im Westen
liegende offentliche Verkehrsflache ,RosenstralRe”. Ein derartiges Anriicken der Hauptbaukorper
an die Stral3e ist in der naheren Umgebung ebenfalls nicht vorhanden.

Eine Beurteilung der notwendigen Stellplatze nach der Stellplatzsatzung erfolgt nicht, da diese
nicht Teil der Bauvoranfrage und auch planerisch nicht ausgewiesen sind.

Die in der Bauvoranfrage gestellten Priifung der Abstandsflachen obliegen dem Landratsamt
Landsberg am Lech, Art. 59 BayBO

Die ErschlieBung ist gesichert.

Der Gemeinderat sieht das Einfligegebot nicht gegeben. Aufgrund der
Grundflachenflacheniiberschreitung und der sich daraus ergebenden Pragung flir spatere
Bauvorhaben wird daher angedacht, den Bereich mit einem Bebauungsplan zu Uberplanen und
hier eine aus Sicht der Gemeinde vertragliche stadtebauliche Entwicklung festzulegen.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB zum Antrag auf Vorbescheid fiir die
Errichtung von drei Reihenhdusern auf dem Grundstiick FI.Nr. 236/1 Gemarkung Hurlach
wird erteilt:

Hinweise:

Hinsichtlich des Einfiigens des geplanten Vorhabens in die Eigenart der naheren
Umgebung werden hierzu Bedenken erhoben, welche sich aus dem vorbeschriebenen
Sachverhalt ergeben.

Der Gemeinderat behdlt sich vor, ein Bauleitplanverfahren zur Steuerung der
stadtebaulichen Entwicklung in diesem Gebiet durchzuftihren.

Die abstandsrechtlichen Fragen sind von der unteren Bauaufsichtsbehorde zu priifen.

Erster Biirgermeister Andreas Glatz ist gem. Art. 49 Abs. 1 GO persénlich beteiligt und daher
von der Beratung und Abstimmung auszuschlie3en.

Mehrheitlich abgelehnt
Ja 3 Nein 9 Anwesend 13 Personlich beteiligt 1

4. Antrag auf Kniestockerhhung des best. Wohnhauses - Fl. Nr. 1272, Kolonie 4,
Gemarkung Hurlach

Biirgermeister Glatz (ibernimmt wieder den Vorsitz.

Sachverhalt:

Der Gemeinde liegt eine formlose Anfrage vor, worin der Kniestockerh6hung des Wohnhauses bis
zu dem bestehenden Nebengebaude (Wirtschaftsgebaude) leicht angehoben werden soli (s. Foto).
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Diese Anfrage stellt keine férmliche Bauvoranfrage (Art. 71 BayBO) bzw. Bauantrag (Art. 64
BayBO) dar. Eine gemeindliche Einvernehmenserteilung gem. § 36 BauGB ist daher an dieser
Stelle aufgrund fehlender notwendiger Angaben nicht mdglich.

Das betroffene Grundstiick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Kolonie Hurlach®.

N

Festsetzungen Bebauungsplan bzw. Verfahrensunterlagen:

Fl.r. Hs-Nr. | Geb3udefliche Geschosse | Abbildung (Dei:ZblZ)
Bestand Bestand

1272 4 Ca.92m> | 1
E+D Gebdudetyp E+D
E+I+D

SR Zuléssige Wandhohe max. 3,75m und zuldssige Firsthéhe max, 8,50m:

bt Pultdachsrn max. 8,00m
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Mit der geplanten Anhebung des Kniestockes ergibt sich eine Gesamthéhe von 4,25 m.

Nach Ricksprache mit dem Landratsamt sowie dem Planungsbdiro, kann hierzu keine Befreiung
erteilt werden, da die Grundziige der Planung betroffen sind. Mit dem Begriff ,Grundzlige der
Planung“ umschreibt das Gesetz in § 31 Abs. 2 BauGB die planerische Grundkonzeption, die den
Festsetzungen eines Bebauungsplans zu Grunde liegt und in ihnen zum Ausdruck kommt.

Hierzu gehdren die Planungstiberlegungen, die fir die Verwirklichung der Hauptziele der Planung
sowie den mit den Festsetzungen insoweit verfolgten Interessenausgleich und damit fiir das
Abwagungsergebnis maflgeblich sind.

Durch die Aufstellung des einfachen Bebauungsplanes hat die Gemeinde die
Wohnbauentwicklung im Bestand der Kolonie Hurlach in den Bereichen, welche durch den § 35
BauGB nicht oder nicht ausreichend geregelt waren, stadtebaulich gesteuert und gesichert. Die
gegenstandliche Planung zielte im Wesentlichen auf die Sicherung bestehender Gebaude mit
Wohnnutzung ab. Kiinftige Bauwerber kdnnen sich demnach entscheiden, ob sie sich zur
Sicherung der Wohnnutzung auf die Festsetzungen des Bebauungsplans stiitzen oder aufgrund
ihrer Privilegierung weitere Bauvorhaben nach § 35 BauGB zur Umsetzung bringen.

Um das Bauvorhaben realisieren zu kénnen, ist eine Anderung des bestehenden
Bebauungsplanes notwendig.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt den Sachverhalt zur Kenntnis.

Variante 1:

Eine Anderung des Bebauungsplanes wird in Aussicht gestellt. Hierzu muss vorab eine
entsprechende Kosteniibernahmevereinbarung geschlossen und eine detaillierte Planung
der Gemeinde vorgelegt werden, um die notwendigen Anpassungen des Bebauungsplanes
durch ein Planungsbiiro umsetzen zu lassen.

Einstimmig abgelehnt

Ja 0 Nein 13 Anwesend 13

Variante 2:

Eine Anderung des Bebauungsplanes wird nicht in Aussicht gestellt. Die Planung
entspricht nicht den stadtebaulichen Zielen, welche mit der Aufstellung des

Bebauungsplans verfolgt wurden.

Einstimmig beschlossen
Ja 13 Nein 0 Anwesend 13

5. Billigungs- und Auslegungsbeschluss fiir die 1. Anderung des Bebauungsplans
"Kolonie Hurlach"

Sachverhalt:

Der Gemeinderat hat in seiner offentlichen Sitzung am 07.11.2023 die 1. Anderung des
Bebauungsplanes ,Kolonie Hurlach® beschlossen.

Das beauftragte Planungsbiiro LARS-Consult hat hierzu einen ersten Entwurf gefertigt.
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Beschluss:

Der Gemeinderat billigt den vom Biiro LARS-Consult ausgearbeiteten Entwurf zur 1.
Anderung des Bebauungsplanes ,Kolonie Hurlach“ in der Fassung vom 27.02.2024.

Die Verwaltung wird beauftragt, das vereinfachte Verfahren gemaB. § 13 BauGB
durchzufiuhren.

Einstimmig beschlossen
Ja 13 Nein 0 Anwesend 13

6. Biirgerversammlung 2023 - Behandlung der Empfehlungen

Sachverhalt:
In der Birgerversammlung 2023 wurden verschiedene Empfehlungen gem. Art. 18 Abs. 4 GO zur

Behandlung im Gemeinderat beschlossen Die gefassten Empfehlungen sind durch sachliche
Auseinandersetzung im Gemeinderat zu behandeln.

Biirger A — Betreffend Bebauungsplan Solarpark Hurlach Kolonie 1

1. Ich beantrage daher, nun endlich Gber den Antrag vom 30.03.23 abzustimmen und einen
Abstand von 150 Meter zur Wohnbebauung in unserem Einzelfall festzulegen.

Beschluss:

Der Gemeinderat wird die eingehenden Stellungnahmen des derzeit laufenden
Bauleitplanverfahrens abwarten, um sich hierzu ein umfassendes Meinungsbild
zu machen.

Im Zuge dieses Abwagungsvorgangs wird tiber einen moglichen Mindestabstand
zur Wohnbebauung entschieden.
Mitglied des Gemeinderats Johann Rid ist gemal3 Art. 49 Abs. 1 GO persénlich beteiligt

und daher von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen.

Einstimmig beschlossen
Ja 12 Nein 0 Anwesend 13 Personlich beteiligt 1
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2. Daruber hinaus beantrage ich, eingetragene Kiesabbau Vorranggebiete nicht zu verlegen,
nur um von Seiten der Gemeinde alles zu tun, um den Bau der Anlage zu férdern.

Beschluss:
Verweis der Verwaltung:

Kiesvorranggebiete werden durch den Regionalen Planungsverband Munchen festgelegt.
Die Bereiche der Kiesvorrang und Kiesvorbehaltsflachen fir den Landkreis Landsberg am
Lech sind auf Karte 2 ,Siedlung und Versorgung” des aktuellen Regionalplans Miinchen,
Planungsregion 14, Stand 25.02.2019 dargestellt. Im Rahmen der Fortschreibung des
Regionalplans werden die Gemeinden am Verfahren beteiligt und kénnen hier Stellung zu
den einzelnen Vorhabensbereichen abgeben. Eine dezidierte Festlegung bzw. Umlegung
durch die Gemeinde ist nicht moglich.

Einstimmig beschlossen
Ja 13 Nein 0 Anwesend 13

3. Ich beantrage zudem die Offenlegung des Budgets, was die Gemeinde Hurlach im letzten
Jahr fir Anwaltskosten ausgegeben hat.

Beschluss:

Anfallende Anwaltskosten sind in der Regel im Haushaltsplan bei einzelnen
ProjektmaRnahmen erforderlichenfalls beriicksichtigt. Es liegt in der Natur der Sache, dass
einzelne Falle, zu denen Anwalte hinzugezogen werden, im Vorhinein nicht bekannt sind. In
der Regel erfolgt hier die Abwicklung tber die kommunale Rechtsschutzversicherung.

Eine weitere Variante sind Kostenlibernahmeerklarungen welche die Gemeinde
gemeinsam mit Vorhabenstragern abschlie®t. Hierin verpflichten sich diese, sadmtliche
anfallenden Anwaltskosten, soweit rechtlich zulassig, zu ibernehmen.

Eine Offenlegung aller angefallenen Anwaltskosten ist aus nachvollziehbaren Grinden wie
beispielsweise Personalangelegenheiten, Steuerangelegenheiten, Grundstucks-
angelegenheiten etc. nicht moglich.

Einstimmig beschlossen
Ja 13 Nein 0 Anwesend 13

4. Sollte die Errichtung einer PV-Freiflachenanlage in der Kolonie genehmigt werden, wird ein
Antrag auf Neubau eines 6ffentlichen Spielplatzes in der Kolonie gestellt. Zudem beantrage
ich fur diesen Fall eine StraRenbeleuchtung bei uns zu bauen bzw. zu installieren, da es
nicht zugemutet werden kann entlang einer meterhohen Hecke im Dunkel zum Schulbus zu
laufen.

Beschluss:

Der Antrag auf Errichtung eines offentlichen Spielplatzes in der Kolonie
sowie die Errichtung einer StraBenbeleuchtung wird vorerst zuriickgestelit.
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Eine Beratung und Beschlussfassung hierzu erfolgt, sobald das
Bauleitplanverfahren ,,Solarpark Kolonie“ abgeschlossen ist.

Einstimmig beschlossen

Ja 13 Nein 0 Anwesend 13

5. Antrag zum Thema Abstand der Freiflachen-PV-Anlagen zu Wohngebieten in unserem
Einzelfall: zur Unterstiitzung soll ein unabhdngiger Mediator eingesetzt werden, mit diesem
zusammen soll in unserem und dem Beisein des Gemeinderates eine Ortsbesichtigung
stattfinden.

Beschluss:

Dem Antragsteil zur Durchfiihrung einer Ortseinsicht wird zugestimmt.
Dem Einsetzen eines Mediators wird nicht entsprochen.

Einstimmig beschlossen
Ja 13 Nein 0 Anwesend 13

Biirger B, - Solarpark Hurlach Kolonie 2

1. Einen wirklich unabhangigen Mediator einzusetzen

Verweis der Verwaltung: Was ist ein wirklich unabhédngiger Mediator? Wer definiert
dies?

Beschluss:
Dem Einsetzen eines Mediators wird nicht entsprochen.

Einstimmig beschlossen
Ja13 Nein 0 Anwesend 13

2. Eine Ortsbesichtigung mit diesem Mediator und dem gesamten Gemeinderat durch zu
fihren

Beschluss:

Dem Antragsteil zur Durchfiihrung einer Ortseinsicht wird zugestimmt.
Dem Einsetzen eines Mediators wird nicht entsprochen.

Einstimmig beschlossen
Ja13 Nein 0 Anwesend 13
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Burger C, - Spielplatz Mitterfeld

Errichtung einer Babyschaukel (fiir Kleinkinder bis 3 Jahre) auf dem Spielplatz Mitterfeld

Beschluss:

Der Errichtung einer Babyschaukel auf dem Spielplatz Mitterfeld wird zugestimmt
unter der Voraussetzung, dass Zuganglichkeit und Einhaltung der
Verkehrssicherungspflicht nachgekommen werden kann.

Die Spielplatzreferenten der Gemeinde Alexander Holland und Daniel Absenger
werden bei der Planung und Umsetzung einbezogen.

Einstimmig beschlossen
Ja 13 Nein 0 Anwesend 13

Blrger D, - Bahnhaltestelle Hurlach

7.

Wiederaufnahme der Bahnhaltestelle Hurlach zu reaktivieren.

Beschluss:

Der Gemeinderat stimmt dem Antrag zu. Ein entsprechendes Schreiben ist an die
zustandigen Behorden zu richten.

In dem Antragsschreiben sollte als Begriindung u. a. auf das wachsende
Gewerbegebiet verwiesen werden.

Einstimmig beschlossen
Ja 13 Nein 0 Anwesend 13

Verschiedenes, Wiinsche und Antrage

Der Biurgermeister informiert tiber die in diesem Jahr bevorstehenden Strallenbauarbeiten und
Umleitungen (Mitteilung vom Stralenbauamt Weilheim).

Im Juni: Erneuerung des Kreisverkehrs 6stlich von Klosterlechfeld

Im August: Vollsperrung der AS Landsberg West und der B17 von Landsberg-Sud bis zur

AS Hurlach fur ca. 3 Wochen.
Umleitung des Verkehrs (iber die B17alt sowie zwischen den AS Hurlach und der AS
LL/S0d Uber die Kreisstrale LL20.

Diese Information wird noch ausfiihrlich im Blickpunkt verdéffentlicht.

Um 20:57 Uhr schliel3t Erster Blrgermeister Andreas Glatz die Offentliche Sitzung des
Gemeinderates Hurlach.



GEMEINDE HURLACH Seite 12 von
Sitzung des Gemeinderates Hurlach vom 27.02.2024 12

AnschlieRend findet eine nichtoffentliche Sitzung statt.

A At

Anna Lauer
urgermeister Schriftflihrung

Erster



