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2.1

3.1

Vorbemerkung

Fir die Gemeinde Hurlach liegt ein seit dem 14.01.2004 rechtskraftiger Flachennutzungs-
plan mit integriertem Landschaftsplan vor.

Im nérdlichen Ortsbereich gibt es einen Sport- und einen Bolzplatz mit kleinem Vereins-
heim. Da die Sportanlagen nicht mehr den heutigen Anforderungen und den gewiinschten
breitgefdcherten sportlichen Bedurfnissen der Blrgerschaft der Gemeinde entsprechen,
hat der Gemeinderat den Beschluss gefasst, eine Standortanalyse in Auftrag zu geben
(siehe Anlage 9), um einen geeigneten Standort fiir die Errichtung einer Sport- und Kul-
turhalle mit den entsprechenden Sportanlagen innerhalb des Gemeindegebietes zu fin-
den. Das Ergebnis dieser Standortanalyse stelit nun die Grundiage firr die dadurch not-
wendige 1. Anderung des Flachennutzungsplans dar.

Vorgesehen ist folgende Anderung:

Anderungsbereich 1: _Sondergebiet Sport - Kultur®

Ausweisung eines Sondergebietes fur Sport- und Kulturzwecke (SO) éstlich des Ortes
Hurlach (§ 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO).

Planungsanlass
Anderungsbereich 1: s»Sondergebiet Sport - Kultur*

Die Gemeinde Hurlach beabsichtigt durch den Bau einer multifunktionalen Sport- und Kul-
turhalle gstlich von Hurlach den sportlichen und kulturellen Anforderungen an eine mo-
derne Kommune mit einem vielfaltigen Gemeinschaftsleben langfristig gerecht werden zu
kénnen (vgl. Punkt 1).

Lage und GréBe des Anderungsbereiches
Anderungsbereich 1: »Sondergebiet Sport - Kultur®

Der Anderungsbereich erstreckt sich iber das Grundstiick mit der Flurnummer 1239 nach
neuer Flurbereinigung innerhalb der Gemarkung Hurlach. Der Geltungsbereich beginnt
etwa 300 m ostlich des Ortsrandes von Hurlach, hat eine Lénge von ca. 400 m und eine
Breite von ca. 72 bis 140 m. Im Slden begrenzt die Verbindungsstrale (Bahnhofstrale)
zwischen Hurlach und der Bundesstralle B 17 mit Gewebegebiet die {iberplante Flache.
Insgesamt hat der Geltungsbereich eine Fliche von ca. 42.500 m2.
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4.1

5.1

Derzeitige Darstellung und aktuelle Nutzung im Flachennutzungsplan
Anderungsbereich 1: ,Sondergebiet Sport - Kultur”

Bei der ausgewiesenen Flache handelt es sich um (berwiegend landwirtschaftliche Nutz-
flachen. Eine oberirdisch gefiihrte Leitung der LEW verlauft in Ost-West-Richtung durch

den Anderungsbereich.

Anderungsfestsetzungen
Anderungsbereich 1: ,,Sondergebiet Sport - Kultur*

Der gesamte Anderungsbereich wird als Sonderbaufliche (SO) fur Sport- und Kulturzwe-
cke festgesetzt (§ 1 Abs. 1 Nr. 4 u. § 10 Abs. 2 BauNVOQ). Im Norden und Osten werden
auf Grund der Ortsrandlage und den Zielen des Landschaftsplanes Ortsrandeingriinungen
festgesetzt. Die oberirdisch verlaufende 20-KV-Leitung der LEW wird nachrichtlich Giber-
nommen.

Anspriiche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem gewdhnlichen Betrieb der Eisenbahn-
strecke Bobingen-Kaufering in seiner jeweiligen Form seitens des Antragstellers, Bauher-
ren, Grundstiickseigentlimers oder sonstiger Nutzungsberechtigter werden ausgeschlos-
sen. Insbesondere sind Immissionen wie Erschitterung, Larm, elektromagnetische Beein-
flussungen, Funkenflug und dergleichen, die von Bahnanlagen und dem gew®&hnlichen
Bahnbetrieb ausgehen, entschadigungslos hinzunehmen.

Schallschutzmaflnahmen sind von der Gemeinde oder den einzelnen Bauwerbern auf ei-
gene Kosten auf der Nord-, Ost- und Stidseite méglicher baulicher Anlagen vorzusehen
bzw. vorzunehmen,

Beleuchtungen und Werbeflachen sind so zu gestalten, dass eine Beeintrachtigung der
Sicherheit und Leichtigkeit des Eisenbahnverkehrs (Blendung des Eisenbahnpersonals,
Verwechslung mit Signalbegriffen der Eisenbahn) ausgeschlossen ist.

Umweltbericht

Nach § 1 Abs. 8 BauGB in Verbindung mit § 2a BauGB ist im Rahmen eines Anderungs-
verfahrens in der Bauleitplanung ein Umweltbericht beizufugen.
Der Geltungsbereich des Planvorhabens kann in zwei Teilbereiche mit unterschiedlichen

Nutzungen untergliedert werden. Der westliche Bereich (Teil |) mit einer GréRe von ca.
12.000 m? umfasst die Sport- und Kulturhalle mit den notwendigen Stellplédtzen und Er-
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6.1.1

6.1.1.1

6.1.1.2

6.1.1.3

schlieBungsmafnahmen (diesbezlglicher Bebauungsplan mit Griinordnungsplan wurde
parallel aufgestellt), der &stliche Bereich (Teil II) mit einer Gr6Re von ca. 30.500 m? um-
fasst die jeweiligen Sport- und Spielplatze fir die entsprechenden Sportarten.

Uberbauter Bereich (Teil I)
Beschreibung des Planvorhabens
Art des Vorhabens

Bei dem Vorhaben handelt es sich innerhalb der Sonderbauflache fir Sport- und Kultur-
zwecke um die Ausweisung einer Flache flir eine multifunktionale Sport- und Kulturhalle

mit den dazu notwendigen Stellplédtzen und internen ErschlieBungsflachen.

Angaben zum Standort

Der Teilbereich | befindet sich im westlichen Teil des Grundstiickes mit der ,neuen” FI.-Nr.
1239 der Gemarkung Hurlach. Er befindet sich etwa 300 m &stlich des vorhandenen &stli-
chen Ortsrandes von Hurlach, nérdlich der BahnhofstraRe. Demnach befindet sich das
Vorhabensgebiet gemal § 35 BauGB im Aulenbereich. Eine Anbindung an die in Ost-
West-Richtung verlaufende Bahnhofstralle ist gesichert.

Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Die geplante Sport- und Kulturhalle soll in Ost-West-Richtung eine Ausdehnung von ca.
47,00 m, in Nord-Siid-Richtung von ca. 28,00 m haben. Insgesamt sollen somit ca. 1.320
m? Flache durch die Halle mit den dazugehdrigen Nebenrdumen Uberbaut werden. Um
Veranderungen im Laufe der Jahre durch kleinere Anbauten bzw. Erweiterungen bau-
rechtlich zu erméglichen, wird die Gberbaubare Grundflaiche GR mit 1.600 m? festgesetzt.
Des weiteren wird eine Umgrenzung von Fldchen fir Stellplatze von ca. 2.600 m? fiir ca.
80 bis 90 Stellplatze festgesetzt. Die ErschlieBung der Anlage erfolgt Uber eine in Nord-
Siid-Richtung verlaufende NebenstralRe, unweit der Einmiindung in die BahnhofstralRe.
Die ErschlieBungsfliche von ca. 500 m? beinhaltet auch sdmtliche stra3enbegleitenden
Begriinungsmafinahmen, so dass hier nicht von einer vollstdndigen Versiegelung dieser
Flache ausgegangen werden kann.
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6.1.1.4 Ziele des Umweltschutzes durch tibergeordnete Fachplanungen

6.1.2

6.1.21

Im rechtskréftigen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan ist der Planbe-
reich als landwirtschaftlich intensiv genutzte Flachen dargestellt. Das Anlegen von Streu-
obstwiesen ist dstlich und stdlich des Geltungsbereiches geplant.

Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Entwicklungsbereich des Vor-
habens

Untersuchungsraum

Fiir die Beurteilung der Umweltauswirkungen auf die relevanten Schutzgiiter wurde der
Untersuchungsraum (UR) so abgegrenzt, dass alle potentiellen Auswirkungen der bauli-
chen Malinahmen erkannt werden kdnnen. Die Abgrenzung des Untersuchungsraumes
geht in alle Himmelrichtungen ca. 300 m tiber den Teilbereich | hinaus, so dass auch noch
die Wohnbebauungen am &stlichen Ortsrand von Hurlach mit in die Untersuchungen ein-

bezogen werden

Abbildung des Untersuchungsraumes

=

- J

6.1.2.2 Schutzgut Mensch

Schutzziel:
e Erhaltung gesunder Lebensverhaltnisse durch Schutz von Wohnen und Wohnum-
feld sowie der dazugehérigen Funktionsbeziehungen.
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Bestand:

Die im rechtskréftigen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan dargestell-
ten Flachen fir Wohnbebauung liegen in etwa 300 m Entfernung zur geplanten Sport- und
Kulturhalle. Dazwischen liegt intensiv landwirtschaftlich genutztes Griin- bzw. Ackerland.
Besondere Naherholungsfunktionen sind nicht vorhanden.

Vorbelastungen:

Vorbelastungen bestehen durch die vorhandene Bahnhofstrale, die als Verbindungsstra-
Re vom Ort Hurlach zur Bundesstralle B17 und zum Gewerbegebiet fungiert und durch
die oberirdisch gefiihrte Leitung der LEW.

Bewertung:
Samtliche Wohnflachen weisen gegenlber der geplanten Sport- und Kulturhalle eine ho-

he Empfindlichkeit auf. Auch wenn eine Bebauung erst in ca. 300 m Entfernung erfolgt,
kann durch Larm- und Schadstoffimmissionen durch das erhdhte Verkehrsaufkommen ei-
ne Minderung der Wohnqualitat stattfinden.

¢ Die Wohnfunktion wird deshalb grundsétzlich mit hoch bewertet.

Schutzgut Landschaftsbild

Schutzziel:

Erhaltung der Vielfait, Eigenart und Schonheit einer Landschaft in ihrer natiirlichen und
kulturell gepréagten Form.

Bestand:

Bei dem Untersuchungsraum handelt es sich um eine vollig ausgerdumte, strukturarme

Flur, die intensiv landwirtschaftlich genutzt wird.

Vorbelastungen

Es bestehen folgende Vorbelastungen fiir das Landschaftsbild:
o die ausgerdumte, intensiv genutzten landwirtschaftliche Flachen
e oberirdisch gefiihrte Stromleitung der LEW
e Zerschneidung durch die bestehende Verbindungsstrale zu B17 / Gewerbege-
biet.

Bewertung:
Die Beurteilung des Landschaftsbildes erfolgt anhand der empirisch abgesicherten Be-

wertungskriterien Vielfalt, Naturndhe, Eigenart und Vorbelastung:
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6.1.24

6.1.2.5

Bewertung des Landschaftsbildes

Landschaftsbildeinheit Vielfalt | Eigenart | Natur- | Vorbe- | Gesamtbe-
ndhe lastung wertung

Landwirtschaftlich intensiv | gering gering gering mittel gering
genutztes Land

Schutzgut Kultur und Sachguter

Schutzziel:
Erhaltung geschiitzter Kultur-, Bau-, Bodendenkmaéler sowie wirtschaftlich bedeutsame
Gater und ggf. deren Umgriff.

Bestand:

Im Planungsgebiet sind keine Boden- bzw. Baudenkméler bekannt. Sachgliter mit hohem
gesellschaftlichen und wirtschaftlichen Wert sind im Plangebiet, mit Ausnahme der Land-
wirtschaft, nicht vorhanden.

Vorbelastung:
Eine Vorbelastung liegt auf Grund der BahnhofstralBe und der Stromleitung der LEW vor.

Bewertung:
Im Plangebiet ist nur das Sachgut Landwirtschaft aufgrund der hohen Ertragsfunktion des

Bodens von Bedeutung.

Schutzgut Tiere — Pflanzen

Schutzziel:

Schutz der wildlebenden Tiere und Pflanzen und ihrer Lebensgemeinschaften in ihrer na-
tarlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt sowie Schutz ihrer Lebensstatten und
Lebensrdume (Biotope) und ihrer sonstigen Lebensbedingungen.

Bestand:
Schutzgebiete und sonstige Flachenausweisungen, wie Nationalparke, Naturschutzgebie-

te oder FFH-Gebiete bzw. Naturdenkmaler kommen im Plangebiet und seinem naheren

Umfeld weder vor noch sind sie geplant oder vorgeschlagen. Im Plangebiet auf der Nie-
derterrasse befinden sich keine amtlich kartierten Biotope noch sind wertvolle Lebens-
rdume flr Tiere und Pflanzen vorhanden.

Vorbelastuna:
Eine gewisse Vorbelastung ist durch die betriebsbedingten Auswirkungen entlang der be-

stehenden Verbindungsstralle zwischen Hurlach und der BundesstraRe B 17 einschliel3-

6
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6.1.2.6

lich ihrer Barriereeffekte gegeben.

Bewertung:
Die Bewertung der Lebensrdume leitet sich nach den Kriterien zeitliche und rdumliche

Wiederherstellbarkeit, NatUrlichkeit, Arten- und Strukturdiversitédt, Gefahrdung des Biotop-
typs und ihre Rolle im biotischen Funktionsgefiige ab.
Daraus ergibt sich folgende Bewertung des Lebensraumes im Untersuchungsgebiet:

Bewertung des Lebensraumes

Bewertung Lebensraumtyp Anmerkungen
gering sonstige nicht biotopkartierte Hecken kleinflachig, mittlere Entwick-
(Flurhecken) und Feldgehdlze lungsdauer
Einzelbdume punktuell, mittlere Entwick-
lungsdauer
ausgerdumte, intensiv genutzte Feldflur | iberwiegende Griinland- bzw.
auf der Niederterrasse Ackernutzung, keine seltenen
Artvorkommen
nachrangig Siedlungsflachen naturfern, keine seltenen Arten

Schutzgut Boden — Wasser

Schutzziele:

e Sparsamer Bodenverbrauch durch Erhaltung gewachsener Béden mit besonderer
Bedeutung fur die natiirliche Ertragsfunktion, die Speicher- und Reglerfunktion o-
der die Lebensraumfunktion.

e Erhaltung der bestehenden Grundwasserneubildungsrate.

Bestand:

Der UR befindet sich auf einer Niederterrasse westlich des Lechs mit Béden, die sich fur
die intensive landwirtschaftliche Nutzung, Gberwiegend Griinland, eignen.
Vorbelastungen:

¢ Bodenversiegelungen in den Ortsrandbereichen

e Eintrag von Schadstoffen entlang der Verbindungsstrale zur B 17 / Gewerbege-
biet

e Stoffeintrdge durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung

Bewertung:
Fir die Bewertung des Bodens werden die Ertragsfunktion, die Speicher- und Reglerfunk-

tion sowie die Lebensraumfunktion untersucht:
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6.1.2.7

6.1.2.8

6.1.3

6.1.3.1

Bewertung des Bodens

Raum Ertragsfunk- | Speicher- und |Lebensraumfunk-
tion Reglerfunktion | tion
Niederterrasse sehr hoch hoch gering

Innerhalb des Untersuchungsraumes befinden sich keine FlieR- oder Stillgew&sser. Das
Grundwasser ist deutlich Gber 10m unter der Geldnderoberkante.

Schutzgut Klima - Luft

Schutzziele:

e Vermeidung von Luftverunreinigungen und Erhaltung von Strukturen mit lufthygie-

nischer Ausgleichs- und Schutzfunktion.

e Erhaltung der bioklimatischen Ausgleichsfunktionen (Kalt- / Frischluftstrémungen).
Bestand:
Der Untersuchungsraum liegt im Klimabezirk der Donau-llier-Lechplatten mit stidwestli-
chen Windrichtungen. Fiir das Lokalklima sind die Acker- und Freiflichen auf der Nieder-
terrasse fiir die bodennahe Kaltluftproduktion von Bedeutung.

Vorbelastung:
Vorbelastungen bestehen u. a. durch:

e Beeintrdchtigungen der Luft im Bereich der Verbindungsstrale im wesentlichen
durch Staub und Schadstoffe

¢ landwirtschaftliche Emissionen (Geruchs- und Staubentwicklung)

Bewertuna:
Im Plangebiet ist das Lokalklima relevant. In Bezug auf Kaltiuftentstehungsgebiete bzw.

Kaltluftbahnen wird es als mittel bedeutsam eingestuft.

Schutzgiter — Wechselwirkungen

Innerhalb des Untersuchungsraum lassen sich die iiblichen Wechselwirkungen zwischen
den einzelnen Schutzgitern feststellen.

Prognose liber die Entwickiung des Umweltzustandes
Entwicklung der Umwelt bei Durchfiihrung des Vorhabens

In der folgenden Tabelle sind diejenigen Vorhabensauswirkungen dargestellt, die beim
gegensténdlichen Vorhaben theoretisch zu Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiiter

8
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6.1.3.2

6.2

6.2.1

6.2.1.1

fuhren kénnen und daher bei der Beurteilung der Umweltvertraglichkeit betrachtet werden

miissen.

Ubersicht iber die Vorhabensauswirkungen

Auswirkungen auf die Schutzgliter

Men- | Tiere u. | Boden | Wasser | Luft u. Land- Kultur-

Vorhaben schen Pflan- Klima | schafts- | u. sonst.
zen bild Sachgii-
ter
Versiegelung und U- X X X X X

berbauung von Boden
durch geplante Baukdr-
per, Stellpldtze und Zu-
fahrtsfléachen

Erhdhung der ver- X X X X
kehrsbedingten Larm-
und Schadstoffimmssi-
onen im Bereich der
Bahnhofstralle

Bau einer Sport- und X
Kulturhalle mit den je-
weils zuldssigen Ge-
b&udehdhen

Entwicklung der Umwelt bei der sog. ,Nullvariante”

Bei einer Nichtdurchfiihrung der geplanten Ma3nahme wird es mittelfristig, auf Grund der
guten Ertragsfunktion der landwirtschaftlich genutzten Béden, zu keiner Nutzungsénde-
rung innerhalb des Untersuchungsraumes kommen, so dass die Vorbelastungen grund-
satzlich bestehen bleiben. Lediglich im Bereich der vorhandenen Verbindungsstrale ist
auf Grund des allgemein zunehmenden Verkehrs mit einer Erhthung der Belastung fir

die einzelnen Schutzgliter zu rechnen.

Sportplitze (Teil Il)
Beschreibung des Planvorhabens
Angaben zum Standort

Der Teilbereich || befindet sich im &stlichen Teil des Grundstiickes mit der ,neuen“ Fl.-Nr.
1239 der Gemarkung Hurlach. Er befindet sich etwa 450 m &stlich des vorhandenen 6stli-
chen Ortsrandes von Hurlach, nérdlich der BahnhofstraRe. Demnach befindet sich das
Vorhabensgebiet gemaR § 35 BauGB im AuRenbereich. Eine Anbindung an die in Ost-
West-Richtung verlaufende Bahnhofstralle ist gesichert.
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6.2.1.2 Art des Vorhabens

6.2.1.3

6.2.1.4

6.2.2

6.3

Bei dem Vorhaben handelt es sich innerhalb der Sonderbauflache fiir Sport- und Kultur-
zwecke um den Bereich fiir die Sport- und Spielflachen, d.h. in der Regel wird es sich um

intensiv gepflegte Rasenflachen handeln.

Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Es ist davon auszugehen, dass der Bereich mit einer GréRe von ca. 30.500 m? nahezu
unversiegelt erhalten bleibt, lediglich die Erschlietungswege zu den jeweiligen Sportplét-
zen sind befestigt denkbar. Bei den unversiegelten Flachen handelt es sich um intensiv
gepflegte Rasenflachen oder wassergebundene Flachen. Versiegelte Hartplatze kénnen
in Teilbereichen auch entstehen, wobei die unversiegelten Flachen den weitaus gréReren
Flachenanteil bilden werden.

Ziele des Umweltschutzes durch libergeordnete Fachplanungen

Im rechtskréftigen Fldchennutzungsplan mit integrietem Landschaftsplan ist der Planbe-
reich als landwirtschaftlich intensiv genutzte Fldchen dargestellt. Das Anlegen von Streu-
obstwiesen ist dstlich und sldlich des Geltungsbereiches geplant. Dariiber hinaus beste-
hen keine Ubergeordnete Planungen.

Schutzgiiter

Die Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile sowie die Prognose (iber die Ent-
wicklung des Umweltzustandes entspricht den Ausarbeitungen der Kapitel 6.1.2 und
6.1.3, da die Nutzungen der beiden Teilbereiche | und Il (Sport- und Kulturhalle sowie
Sportplatze) in engem Zusammenhang zueinander stehen, die Plangebiete in unmittelba-
rer Ndhe zueinander liegen, der Umweltbestand identisch ist und somit der gleiche Unter-
suchungsraum als Basis der Untersuchungen gewahit wurde.

Die einzige zusétzliche Beeintrachtigung der Schutzgliter, vor allem des Landschaftsbil-
des, erfolgt durch notwendige Einzdunungen der einzelnen Spiel- und Sportflichen.

Vermeidungs-, Minimierungs- und Schutzmanahmen

Im Rahmen der Planung wurde fiir die Teilbereiche | und Il im nérdlichen und &stlichen
Bereich eine Ortsrandeingriinung festgesetzt, im nérdlichen, dstlichen und siidlichen Be-
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6.4

6.5

6.6

6.7

reich sind ImmissionsschutzmalRnahmen erforderlich. Eine ausfiihrliche Ausarbeitung der
getroffenen Vermeidungs-, Minimierungs- und Schutzmafinahmen erfolgte im parallel
aufgestellten Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ,Sport- und Kulturhalle®.

Alternative Planungsmadglichkeiten

Im Rahmen von Voruntersuchungen gab es noch eine Alternativvariante mit einer weiter
Ostlich situierten Sport- und Kulturhalle, wobei allerdings die ErschlieBung der Anlage
dann direkt von der BahnhofstralRe hatte erfolgen miissen und dies aus verkehrstechni-
scher Sicht nicht gewiinscht wurde. Die generelle Lage zwischen Ort Hurlach und B 17 /
Gewerbegebiet hat sich schon im frithen Stadium als sehr glinstig erwiesen, so dass an-

dere Standorte nicht weiter untersucht wurden.

Merkmale des verwendeten Verfahrens zur Umweltpriifung / Schwierigkeiten

Die Zunahme der Verkehrsbelastung fiir die Bahnhofstralie und somit auch fir die Wohn-
bebauung am d&stlichen Ortsrand von Hurlach ist sehr wage formuliert, weil genauere
Entwicklungszahlen nur sehr schwer abzuschétzen sind.

MaRnahmen des Monitoring

Es wird empfohlen zur Erfassung der Verkehrsstréme eine Verkehrszdhlung im Bereich
der Bahnhofstraf3e noch vor In-Kraft-Treten der Flachennutzungsplan&nderung durchzu-
fihren und dies genau 5 Jahre nach In-Kraft-Treten zu wiederholen, um somit die Ent-
wicklung des Verkehrs (verursacht durch die Sport- und Kulturhalle) zu erfassen.

Zusammenfassung des Umweltberichtes

Auf Grund der bisher dargestellten Untersuchung und der sich daraus ergebenden Aus-
gleichsmaRnahmen wird das geplante Vorhaben als umweltvertraglich beurteilt.

11
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7 Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss nach § 2 (1) S. 1 BauGB am 28.09.2004

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB

am 09.11.2004

1. Beteiligung der Behdrden nach § 4 (1) BauGB

vom 23.11.2004
bis 23.12.2004

2. Beteiligung der Behorden nach § 4 (2) BauGB

vom 21.01.2005
bis 21.02.2005

Billigungsbeschluss und Beschluss zur Vorentwurfsauslegung
§ 3 (1) BauGB

am 09.11.2004

Billigungsbeschluss und Beschluss zur Entwurfsauslegung
§ 3 (2) BauGB

am 11.01.2005

Bekanntmachung der Vorentwurfsauslegung nach § 3 (1) BauGB
bei der Gemeindeverwaltung

am 19.11.2004

Bekanntmachung der Entwurfsauslegung nach § 3 (2) BauGB bei
der Gemeindeverwaltung

am 13.01.2005

Offentliche Auslegung des Vorentwurfs vom 26.10.2004 nach
§ 3 (1) BauGB

vom 29.11.2004
bis 09.01.2005

Offentliche Auslegung des Entwurfs vom 11.01.2005 nach
§ 3 (2) BauGB

vom 21.01.2005
bis 21.02.2005

Feststellungsbeschluss Uber die Entwurfsfassung vom 22.02.2005 | am 22.02.2005
in der Gemeinderatssitzung
Aufhebung des Feststellungsbeschlusses vom 22.02.2005 {iber die | am 26.04.2005
Entwurfsfassung vom 22.02.2005 in der Gemeinderatssitzung
3. Beteiligung der Behérden nach § 4 (2) BauGB vom 28.04.2005
bis 03.06.2005
Offentliche Auslegung des Entwurfs vom 18.04.2005 nach vom 28.04.2005
§ 3 (2) BauGB bis 03.06.2005
Erneuter Feststellungsbeschluss liber die Entwurfsfassung vom am 09.08.2005
09.08.2005 in der Gemeinderatssitzung
L s 3 2
Bestatigung der Verfahrensvermerke Hurlach, “:L.‘?/" ..... o4
o i =

(i Birdermeister Bohm)
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consult

Offentliche Bekanntmachung und Inkrafttreten der 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan nach § 6
Abs. 5 BauGB

Die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan wird seit diesem Tag zu
den Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf Verlan-
gen Auskunft gegeben.

Die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan ist damit wirksam.

Auf die Rechtsfolgen des § 215 (1) BauGB ist hingewiesen worden.

Hurlach, 27. Z/‘ﬁ 2

Planer: Planungsbiiro LARS consult GmbH, Memmingen Memmingenl’_;{é.ﬁ’i.:‘-?ffﬂ,.rﬁé
g e
(Unterschrift)

8 Lageplan des Anderungsbereiches 1

9 Anlage: Auswahl des Standortes einer Sport- u. Kulturhalle

13
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1 Vorbemerkung

Die Gemeinde Hurlach verfligt zur Zeit im nérdlichen Ortsbereich lber einen Sport- sowie
einen Bolzplatz mit kleinem Vereinsheim, welches {iberwiegend vom ortlichen Sportverein
SV Hurlach genutzt wird. Die Sportanlagen entsprechen nicht mehr den heutigen Anforde-
rungen und den gewinschten breitgefacherten sportlichen Bedirfnissen der Burgerschaft
der Gemeinde.

Innerhalb des Gemeindegebietes gibt es keine gréleren Veranstaltungsrdume bzw. eine
multifunktionale Sport- und Kulturhalle, die von den unterschiedlichsten Vereinen genutzt
werden kénnte.

Daher hat sich der Gemeinderat der Gemeinde Hurlach dazu entschlossen, eine Sport-
und Kulturhalle mit entsprechenden Sportanlagen neu zu errichten.

Die in Auftrag gegebene Standortuntersuchung soll dazu beitragen, innerhalb des Ge-
meindegebietes eine langfristig dazu geeignete Flache zu finden, um somit die Grundlage

fur die weitere planerische Vorgehensweise zu schaffen.

2 Beschreibung des Vorhabens

Das Planvorhaben umfasst eine multifunktionale Sport- und Kulturhalle mit einer tiberbau-
ten Grundflache von ca. 1.500 m2. Darin enthalten sind neben einer Halle mit einer Grund-
flache von ca. 800 m? und einem umbauten Raum von ca. 6.000 m?, einem Gymnastik-
und Kraftraum sowie einem Schulungsraum noch Umkleideméglichkeiten mit den ent-
sprechenden Sanitdrrdumen, Abstell- und Gerdterdumen sowie Technikrdumen.
Zuséatzlich zur Sport- und Kulturhalle sind zwei groe FuBballplétze (ca. 110m x 70m), ein
Nebenplatz (ca. 70m x 40m), ein Tennisplatz (ca. 35m x 20m) sowie ein Beachvolleyball-
feld vorgesehen.

Darliber hinaus sind Flachen fiir die notwendigen Stellplatze der Sport- und Kulturanlagen
zu beriicksichtigen. Somit wird insgesamt ein Areal von etwa 35.000 m? fiir das Planvor-

haben bendtigt.
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Standortmaoglichkeiten

Innerhalb des Gemeindegebietes sind insgesamt sieben Bereiche denkbar, die prinzipiell
fur die Errichtung einer Sport- und Kulturhalle mit entsprechenden Sportanlagen (vgl. 2) in
Frage kommen kénnten:

Hochterrasse oberhalb der Hangkante, am westlichen Ortsrand

Siidlich des Ortskerns, westlich der Iglinger Stralte

Siidgstlich des Ortsrandes, in etwa 100 m Entfernung zur Wohnbebauung

Ostlich des Ortsrandes, in etwa 100 m Entfernung zur Wohnbebauung
Nérdlich der BahnhofstralRe, zwischen Ortsbereich und Gewerbegebiet

Bestehendes Sportgel&nde im Norden
Nordlich des Ortes

OomMmmoow»

Karte: Lage der Standortmdglichkeiten
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Wertungskriterien

Zur analytischen Vergleichbarkeit der potentiellen Standortflaichen wurden nachfolgende

Kriterien zur Untersuchung festgelegt:

Vorbelastung

im Sinne bereits bestehender Sportanlagen, Vereinsheime, etc.

Altlasten

die im rechtskréaftigen Flachennutzungsplan dargestellt bzw. darlber hinaus allgemein
bekannt oder mit grof3er Wahrscheinlichkeit zu erwarten sind.

ErschlieBung
der potentiellen Flache direkt von einer (ibergeordneten Stral’e aus bzw. (iber ver-

kehrsberuhigte Wohngebiete ohne notwendige bauliche Malnahmen oder nur in Zu-

sammenhang mit neuen kostenintensiven ErschlieBungsmalnahmen.

Immissionen

die von dem geplanten Vorhaben ausgehen und die das geplante Vorhaben beein-
trachtigen kénnen (vor allem in Form von Larmbel&stigung durch an- und abfahrenden
Verkehr, Spielbetrieb der Sportanlagen, Veranstaltungen in der Halle und im Freien)

Ortsrand
Im rechtskréftigen Flachennutzungsplan sind bestimmte Bereiche als wichtige Begren-

zungen fir bauliche Entwicklungen und optisch wertvolle Ortsrander dargestellt.

Freizuhaltende Grlinflichen und Biotope

die im rechtskréftigen Flachennutzungsplan als von Bebauung freizuhaltende Flachen
dargestellt sind

Erweiterungspotential

der Flache fir spatere Nutzungserweiterungen oder veranderte Nutzungsanspriiche
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Standortwertung

Unter Berlcksichtigung der Planungsvorgaben unter Punkt 2 und der Wertungskriterien
unter Punkt 4 werden die unter Punkt 3 bezeichneten prinzipiellen Standortmd&glichkeiten
nachfolgend auf ihr Eignungspotential hin untersucht.

A. Hochterrasse oberhalb der Hangkante
Eine Vorbelastung im Sinne von vorhandenen Sportanlagen ist nicht gegeben, Altlas-

ten sind derzeit fir den Bereich nicht bekannt. Die ErschlieRung einer Halle mit
Sportanlagen wilrde allerdings immer iiber den Altortbereich von Hurlach erfolgen
missen, da sich der Standort oberhalb der Hangkante befindet. Die Sportstitten
wiirden zwar an ein im Flachennutzungsplan ausgewiesenes Mischgebiet grenzen,
dennoch kénnen die von der Anlage ausgehenden Larmemissionen fiir die benach-
barten Wohnbereiche stérend wirken. Der Ortsrand oberhalb der Hangkante ist im
Flachennutzungsplan als besonders schitzenswert dargestellt und es sollte daher
von weiterer Bebauung abgesehen werden. Eine mégliche Halle mit Sportanlagen
wirde somit einen sehr starken Eingriff in diese Ortsrandbereiche darstellen. Ebenso
kénnten, je nach detaillietem Standort, Biotope im siidlichen Bereich der Hochter-
rasse von einer solchen Anlage betroffen sein. Erweiterungspotentiale sind in ausrei-
chendem Malle gegeben.

B. Sldlich des Ortskerns
Eine Vorbelastung im Sinne von vorhandenen Sportanlagen ist nicht gegeben, Altlas-

ten sind derzeit fiir den Bereich nicht bekannt. Die ErschliefSung fir den Fahrverkehr
dieser Fléchen miisste Uber die Iglinger Stralle von Siiden her erfolgen, was fiir den
Verkehr aus Richtung Norden mit Umwegen verbunden wére. Im Zusammenhang mit
auftretenden Emissionen (vor allem durch Larm) wéren Wohnbereiche betroffen, die
sich innerhalb der im Flachennutzungsplan dargestellten Mischgebietsbereiche befin-
den. Laut Darstellungen des Flachennutzungsplanes wéaren von Bebauung freizuhal-
tende Ortsrandsbereiche und Griinzilige sehr stark von einer solchen baulichen MaR-
nahme betroffen. Erweiterungspotential wiirde in Nord-Siid-Richtung vorhanden sein,
westlich wird das Gebiet durch die Hangkante, &stlich durch die Bebauungen entlang
der Iglinger Stralie begrenzt.
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C. Sudéstlich des Ortsrandes
Eine Vorbelastung im Sinne von vorhandenen Sportanlagen ist nicht gegeben, Altlas-

ten sind derzeit fiir den Bereich nicht bekannt. Die ErschlieBung miisste entweder
Uber eine neue Stralle von der Iglinger Stralle aus erfolgen oder (ber Wohngebiete
am sidlichen Ortsrand von Hurlach. Da auf Grund mehrerer amtlich kartierter Boden-
denkmaler und der N&he des Landschaftsschutzgebietes eine mégliche bauliche An-
lage in relativer Nahe zur vorhandenen Wohnbebauung liegen miisste, muss von ei-
nem erh6éhtem Konfliktpotential bzgl. auftretender Emissionen ausgegangen werden.
Erhaltenswerte Ortsrandbereich waren nicht betroffen, da der Bereich als Entwick-
lungspotential der Gemeinde im Flachennutzungsplan dargestellt ist. Das Land-
schaftsschutzgebiet im Stden kénnte indirekt vom méglichen Standort einer Halle mit
Sportanlagen betroffen sein. Erweiterungspotential ware in ausreichendem Mafe

vorhanden.

D. Ostlich des Ortsrandes
Eine Vorbelastung im Sinne von vorhandenen Sportanlagen ist nicht gegeben, Altlas-

ten sind derzeit fur den Bereich nicht bekannt. Eine ErschlieBung miisste entweder
Uber die nérdlich gelegene Bahnhofstrale oder durch angrenzende Wohngebiete er-
folgen. Immissionskonflikten muss baulich entgegengewirkt werden, da die bauliche
Anlage in relativer Nahe zu den &stlichen Wohngebietes des Ortes liegen wirde.
Schitzenswerte Ortsrénder und von Bebauung freizuhaitende Grlinbereiche wéren
nicht betroffen, laut Flachennutzungsplan soll eine weitere bauliche Entwickiung von
Hurlach auch in Richtung Osten erfolgen, was wiederum Immissionskonflikte hervor-

rufen kdnnte. Erweiterungspotential ware gegeben.

E. Nérdlich der Bahnhofstralle
Eine Vorbelastung im Sinne von vorhandenen Sportaniagen ist nicht gegeben, Altlas-
ten sind derzeit fir den Bereich nicht bekannt. Die ErschlieBung der baulichen Maf-
nahme wére direkt, ohne die Notwendigkeit eines kostenintensiven Stralenbaus, ii-
ber die BahnhofstralRe, der VerbindungsstraRe zwischen Ortsbereich und Gewerbe-
gebiet an der B17, gewéhrleistet. Mit Immissionsproblematiken ist auf Grund der Ent-
fernung von ca. 300 m zum néachsten Wohngebiet nicht zu rechnen. Die Gemeinde
hat in diesem Zusammenhang erklért, dass eine Erweiterung der Wohnbebauung
nach Osten nur noch um eine weitere Bauparzelle erfolgen soll. Schiitzenswerte
Ortsrander und von Bebauung freizuhaltende Griinbereiche wéren nicht betroffen.
Erweiterungspotential wére gegeben. Bei dem méglichen Standort nérdlich der

5
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Bahnhofstralte handelt es sich um die einzige Flache aller Standortalternativen, die
nach Abschluss des Flurbereinigungsverfahrens im Eigentum der Gemeinde Hurlach

ist.

F. Bestehendes Sportgeldnde

Das bestehende Geldnde wiirde sich prinzipiell sehr gut fiir eine Erweiterung eignen,
da ein Teil der benétigten Sportanlagen bereits vorhanden ware. Allerdings ist die
Flache westlich der bestehenden Sportplatze im Flachennutzungsplan mit Altlasten
gekennzeichnet. Die ErschlieBung der Anlagen ware verkehrstechnisch bereits gege-
ben. Es muss allerdings mit hohem Konfliktpotential bzgl. auftretender erhdhter Emis-
sionen zu nahegelegener Wohnbebauung gerechnet werden. Schitzenswerte Orts-
rander bzw. Grinstrukturen waren von einer Erweiterung nicht betroffen. Der unter
Punkt 2 aufgefilhrte Flachenbedarf fiir die geplante Sport- und Kulturhalle mit Sport-
anlagen ist jedoch im Bereich der bestehenden Sportanlage nicht gegeben.

G. Nordlich des Ortes
Eine Vorbelastung im Sinne von vorhandenen Sportanlagen ist nicht gegeben, Altlas-

ten sind derzeit in der &stlich gelegenen ehemaligen Kiesgrube amtlich kartiert. Eine
ErschlieBung wére Uber die Meitinger StralRe (LL2) gegeben. Mit Immissionskonflik-
ten muss gerechnet werden, da sich im sldlich angrenzenden Mischgebiet auch
Wohnnutzungen befinden. Darliber hinaus kénnten die Emissionen der in diesem Be-
reich ausgesiedelten landwirtschaftlichen Betriebe zu Belastigungen des Sportbetrie-
bes fiihren. Da es sich bei dem vorhandenen nérdlichen Ortsrand um laut Flachen-
nutzungsplan von Bebauung freizuhaltende Flachen handelt, ware eine Beeintrichti-
gung dieser durch die bauliche Malnahme nicht zu vermeiden. Freizuhaltende Griin-
zlige und Biotope wéren nicht betroffen. Erweiterungspotential ist zwar prinzipiell vor-
handen, allerdings kdénnte es auf Grund der vorhandenen ausgesiedelten landwirt-
schaftlichen Héfe zu Einschrankungen kommen. Ferner ist dieser Bereich vor allem

fir Aussiedlungen landwirtschaftlicher Hofstellen vorgesehen.
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Zusammenfassung und Empfehlung

Da das Kriterium der Vorbelastung durch bereits vorhandene Sportanlagen, auf Grund der

GréRe der geplanten neuen Anlage mit ihren unterschiedlichen Anforderungen an eine

Sport- und Kulturhalle und den jeweiligen Freisportanlagen (vgl. Punkt 2), als nachrangig

angesehen werden kann, erfiillt lediglich der Bereich ,Noérdlich der BahnhofstraRe“ alle

unter Punkt 4 aufgefiihrten Wertungskriterien.

Zusammenfassend spricht folglich fiir diesen Standort:

Keinerlei Vorbelastung durch bekannte oder zu erwartende Altlasten

Kostengiinstige ErschlieBung durch die BahnhofstraBe, welche die Verbindungsstrale
vom Ortsbereich zum Gewerbegebiet an der B17 ist. Wohngebiete oder sonstige
schitzenswerte Bereiche sind somit nicht unmittelbar betroffen.

Von der Anlage ausgehende Emissionen durch an- bzw. abfahrenden Kfz-Verkehr,
durch den Sportbetrieb im Freien, durch Veranstaltungen und Feste in der Halle bzw.
im Freien, stellen keine Belastung fur die 300 m entfernte Wohnbebauungen dar. Somit
sind kostenintensive LadrmschutzmafRnahmen nicht notwendig.

Schiitzens- und erhaltenswerte Ortsrandbereiche sind von der Anlage nicht betroffen.

Von Bebauung freizuhaltende Griinziige bzw. Biotope sind auf Grund der Lage in in-
tensiv landwirtschaftlich gepragter Flur nicht vorhanden.

Erweiterungspotential ist in ausreichendem MaRe nach Norden, Osten und Westen

gegeben.

Die beschriebene Fléache (FI.-Nr. 1239) befindet sich im Eigentum der Gemeinde Hur-
lach. Da das Flurbereinigungsverfahren im Gemeindegebiet vor kurzem erst abge-
schlossen worden ist, sind die Méglichkeiten an Flachen heranzukommen, die sich in
Privateigentum befinden, fir die Gemeinde zur Zeit sehr begrenzt. Dies bedeutet, dass
der Erwerb von Grundstiicken durch die Gemeinde zum jetzigen Zeitpunkt nur duRerst

schwierig zu realisieren wére.

Als Ergebnis der vorliegenden Untersuchung wird der Gemeinde Hurlach empfohlen, die

geplante Sport- und Kulturhalle mit erforderlichen Sportanlagen am Standort ,Nérdlich der

Bahnhofstrae” zu errichten.



