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Vorbemerkung

Für die Gemeinde Hurlach liegt ein seitdem 14.01.2004 rechtskräftiger Flächennutzungs-

plan mit integriertem Landschaftsplan vor. Der letzte Änderungsantrag (4. Änderung) wur-

de am 18. 11.2008 vom Landratsamt Landsberg am Lech genehmigt und ist seit dem

24. 11.2008 rechtsgültig. Der 5. Änderungsantrag umfasst folgende Bereiche:

Änderun sbereich 1: Gewerbe ebiet" und Landschafts fle erische - estalteri-

sehe Maßnahme"

Ausweisung einer Fläche für Gewerbe (GE) im direkten Anschluss an die bereits ausge-

wiesene und im Nordosten bebaute Gewerbefläche Hurlach - Süd (§ 1 Abs. 1 Nr. 2 BauN-

VO), sowie einer im direkten Anschluss nach Osten angrenzenden Fläche zur Entwick-

lung von Natur und Landschaft.

Änderun sbereich 2: Landschafts fle erische - estalterische Maßnahme"

Die Fläche wird im parallel laufenden Bebauungsplanverfahren als Ausgleichsfläche für

die Gewerbeerweiterung nach Süden überplant.

Planungsanlass

Im Zuge des Ausbaus der neuen Bundesstraße B17 wird die Anbindung des vorhandenen

Gewerbegebietes im Osten von Hurlach weiter verbessert.

Das Gewerbegebiet wird künftig über die bestehende B17 an die ca. 500m nördlich lie-

gende neue Anschlussstelle der Bundesstraße angebunden. Die B17 neu wird in diesem

Bereich 4 - spurig ausgebaut und ermöglicht dadurch eine schnelle Verbindung nach Nor-

den Richtung Augsburg, nach Osten und Westen über Landsberg am Lech an die A96

Richtung München / Lindau bzw. nach Süden in Richtung Füssen.

Der direkte Anschluss an die Hauptachsen Nord-Süd B17 und Ost-West A96 gaben zum

Anlass, dass ein Investor im Speditionsbereich auf die Gemeinde Hurlach zugegangen ist

und Interesse an Gewerbeflächen an diesem Standort gezeigt hat.

Weiterhin hat der im vorhandenen Gewerbegebiet ansässige Produktionsbetrieb die Er-

Weiterung nach Süden um ca. 4. 000 m2 angemeldet.

Insgesamt ist davon auszugeben, dass aufgrund der verbesserten Infrastruktur und durch

das starke Wachstumspotenzial des Mittelszentrums Landsberg am Lech insbesondere

bei den unmittelbar angrenzenden Gemeinden die Nachfrage nach Wohn- und Gewerbe-
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flächen weiter steigen wird.

Die Gemeinde Hurlach will durch die Erweiterung des bereits ausgewiesenen ca. 6, 0 ha

großen Gewerbegebietes um ca. 1, 80 ha nach Süden diesen Entwicklungsprognosen fol-

gen und dadurch entsprechende Anreize und Flächen für potenzielle Bauwerber bieten

können.

Lage und Größe der Anderungsbereiche

Der Anderungsbereich 1 erstreckt sich über einen Teilbereich des bestehenden Weges

mit der FI. Nr. 1365 und über die vollständige zurzeit landwirtschaftlich genutzte FI. Nr.

1366 und ist insgesamt ca. 2,80 ha groß.

Der Anderungsbereich 2 mit einer Größe von ca. 290 m2 liegt innerhalb der östlich an-

grenzenden landwirtschaftlich genutzten Fläche (Acker und Grünland) und umfasst die

FI. Nr. 1364/1

Etwa 400 m entfernt im Osten liegt die dem Außenbereich zugeordnete Kolonie Hurlach.

Bis zum Ortsrand der Wohnbebauung der im Westen gelegenen Gemeinde Hurlach be-

trägt die Entfernung ca. 1, 1 km.

Unmittelbar im Westen des Gewerbegebietes verläuft von Norden nach Süden die ein-

gleisige Bahntrasse von Landsberg am Lech nach Augsburg und ca. 100m weiter westlich

die neu geplante und im Bau befindliche Bundesstraße B17 neu.
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Gemeinde Huriach

5. Änderung des Flächennutzungsplanes LARS
mit integriertem Landschaftsplan

Anderungsbereiche

Ltt539+luriach_FNP-Aenderung_GE\CAD'iDWG\LPH-1M:NP-S-Anderung. dwg

Abbildung 1: Übersichtsplan der Änderungsbereiche, unmaßstäblich

Gesellschaft für
Planung und Projektentwicklung

CO n8 U It e"OC Miminiii«tn. BlihlhafitraS« 20
Tel. 09331?WO*^. l^x 0&33^9(X-»

Stand Jen. 2009
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Derzeitige Darstellung und aktuelle Nutzung im Flächennutzungsplan

Bei Anderungsbereich 1 handelt es sich um eine landwirtschaftliche Nutzfläche. Sie

grenzt unmittelbar im Süden an die bereits ausgewiesenen Gewerbeflächen an

Der Anderungsbereich 2 ist mit den angrenzenden FI.Nr. östlich und südlich davon bis zur

B17 alt im Flächennutzungsplan ebenfalls als Flächen mit landwirtschaftlicher Nutzung

ausgewiesen.

Hinweis:

Im aktuell gültigen Flächennutzungsplan ist die Fläche des Anderungsbereiches 1 noch

als Vorbehaltsfläche für den Kiesabbau gekennzeichnet. Dieser Vorbehalt wurde im aktu-

eilen Regionalplan (Stand 01. 01. 2007) zurückgenommen und somit auch im gegenständ-

lichen geänderten Planausschnitt nicht mehr dargestellt.

Darüber hinaus befindet sich der Anderungsbereich innerhalb der Vermutungsfläche V-

17831-0003 (Angabe Bayerisches Amt für Denkmalpflege). Unter den Wölbäckerfluren

befinden sich möglicherweise erhaltene antike Oberflächen, d. h. hier können sich vormit-

telalterliche Oberflächen erhalten haben, die dann als Bodendenkmal einzustufen sind.

Der weitere Umgang mit etwaigen Bodendenkmälern muss im Zuge des Bebauungsplan-

Verfahrens in die Satzung eingearbeitet werden.

Anderungsfestsetzungen

Anderun sbereich 1: Gewerbe ebiet" und Landschafts fle erische - estalteri-

sehe Maßnahme"

Ausweisung einer Fläche für Gewerbe (GE) im direkten Anschluss an die bereits ausge-

wiesene und im Nordosten bebaute Gewerbefläche Hurlach - Süd (§ 1 Abs. 1 Nr. 2 BauN-

VO).

Die östlich angrenzende Ausg leichsf lache soll zu einer Mager- und Halbtrockenrasenflä-

ehe entwickelt werden.

Insgesamt ist sowohl für die It. aktuell gültigem Flächennutzungsplan ausgewiesene ca.

6, 00 ha große Gewerbefläche, sowie auch für die gegenständliche Erweiterung der Ge-

werbefläche um ca. 1, 80 ha eine Detail- und Folgeplanung erforderlich.

In dieser Folgeplanung, welche im parallel laufenden Bebauungsplanverfahren "Gewer-
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begebiet - Süd" dargestellt wird, werden detaillierte Angaben zu den für künftige Bebau-

ung zugelassene Flächen mit Maß und Art der Nutzung, Flächen der Grünordnung und zu

den erforderlichen Ausg leichsf lachen getroffen.

Änderun sbereich 2: Landschafts fle erische - estalterische Maßnahme"

Die Fläche wird im parallel verlaufenden Bebauungsplanverfahren als Fläche zur Entwick-

lung von Natur und Landschaft benötigt. Geplant ist, die Fläche in eine Mager- und Halb-

trockenrasenfläche zu entwickeln.

Umweltbericht

Nach § 1 Abs. 8 BauGB in Verbindung mit § 2a BauGB ist im Rahmen eines Anderungs-

Verfahrens in der Bauleitplanung ein Umweltbericht beizufügen. Dieser liegt als Anlage bei

und ist Bestandteil der Begründung.
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7 Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss nach §2 (1) S. 1 BauGB am 16. 09. 2008

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am 13. 11.2008

bBe^enrnGnsanSvdeeSt wurfsauste9un8 nach § 3 <1' BauGB am 29.°^009

Frühzeitige Beteiligung der Öffentlichkeit nach §3(1) BauGB vom 02. 02.2009
bis 27.02.2009

1. Beteiligung der Behörden nach §4(1) BauGB vom 02. 02. 2009
bis 27. 02.2009

j%n9Bsabue<ICBhluss und Beschluss zur Entwurfsausleg^g am 28. 07. 2009

dBeTS"re9n»dalEnrrfsaustesuns nach § 3 (2) BauGB bei am 2S.O"009

J)?(n2t)liBhaeu^Bsle9ung des Entwurfs vom 08-07-2009 nach vom 07. 08.2009
bis 09. 09.2009

2. Beteiligung der Behörden nach § 4 (2) BauGB vom 07. 08.2009
bis 09.09.2009

^eS^^y9 Entwuris1assun^'"^^ a. 12.01.2010

Bestätigung derVerfahrensvermerke Hurlach, .. ^^W

(1. Bü ermeister Böhm)

Sffe^Lch,eBekanntmachung und hkrafttreten der 5. Änderung des am .
^sch5eBlauutäuBn9splanes mit7ntegriertemLandschaftspia^nacK §'6°
2^E?des F1äShennut2un9SPIanes mt '^egnertem Landschaftsplan Hurlach- . 'Lff^w-
^i^^mn?g^den^!ensts<iJ ndCTmRatha^2"'iede^^S^t ' 

--

Lund_ub-e1dessen. lnhalt auf ̂ langen Auskunft'gegeben7
S^'Ssear^ng des Flächennut2un9SP'anes mitTnt^^rtemLaa'nadsucch'aftsplan ist (I . B" germeJster Böhm)"
^uf_die Rechtsfo'9en des_§ 215 (1) BauGB ist hingewiesen worden.
Planer: Planungsbüro LARS consult GmbH, Memm'inge"n"1 >luluül" Memmingen, ..^..^..^..

(Unterschrift)
Das-LandratsaIT1t Landsberg ̂  Lech hat die . Änderunq des
F;lac^!nnutzungsplanes mitt Eescheid var^5 04 . 20]'o7^. u^0-4/eJ . ^YE^l//
genehnigt. - ----. --., .. ^.. ", "-»/c-_, ^.Av' 10 y'^'-,

^ N^^-;" ^

^- °^D s ra i
^ r'-^. ^

Klaus '%,. IKy ^
lirektor '/^77^nS~^'

'. '.. '-\; '-i ></.


