Gemeinde Hurlach

Umweltbericht
zur

5. Anderung des Flachennutzungsplanes
mit integriertem Landschaftsplan

,Gewerbegebiet Sud"

Gesellschaft fur

L R S Planung und Projektentwicklung
Bahnhofstrale 20, 87700 Memmingen,
con

Tel.:08331/4904-0, Fax: 08331/4904-20

sult







Gemeinde Hurlach

5. Anderung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan L

Umweltbericht

consult

Vorhabens-
trager

Auftragnehmer
und Verfasser

Gegenstand

Ort, Datum

Gemeinde Hurlach
Poststr. 4

86857 Hurlach

Tel. 08248 / 90032
Fax: 08248 / 90033

vertreten durch:
1. BUrgermeister Wilhelm Bohm

LARS consult GmbH

Gesellschaft fur Planung und Projektentwicklung
BahnhofstralRe 20

87700 Memmingen

Tel.: 08331/ 4904-0

Fax.: 08331/ 4904-20

Email: info@lars-consult.de
www.lars-consult.de

Dipl. Geogr. Bernd Munz
M.Sc. Robert Borntraeger

5. Flachennutzungsplananderung Hurlach
.Gewerbegebiet Sud"

Memmingen, 12.01.2010






Gemeinde Hurlach
5. Anderung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan
Umweltbericht

LARS

consult

Inhaltsverzeichnis:

1 ] ] T (] o U URRPURPPPRR 1
11 Art des VOrhabens ... 1
1.2 Darstellung der Fachgesetze und Fachplane.......... . 3
2 Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der

Umweltauswirkungen einschlie3lich der Prognose bei

Durchfihrung der Planung .......ccccooooiiiiiiiiiies e 6
2.1 Klima und LUtRYQIENe........oooii s e 7
2.2 Boden und Geomorphologie ........ccoiiiiiiiiiiiiiies i 8
2.3 GIUNOWEASSE ...vvviviiiiiiiitiietieieivbeiebbiiiies teeeeeeeeeeeee et et e e e e e e e e et e e e et et aeeaeeaaeaaeaaeaeaeees 9
24 Oberflachen- und Niederschlagswasser ..........ccc.. i 10
2.5 FIOra UNd FaUN@ ........cooiiiiiiiiiiit e 11
2.6 Landschaftshild............oeiiiii s e 12
2.7 Schutzgut Mensch: LArmM.........ooiiiiiiiis e 14
2.8 Schutzgut Mensch:  Erholungseignung ... i, 15
2.9 Kultur- und SacChQULET ........oiiiiiiiieeiii et e 16
3 Prognose Uber die Entwicklung der Umwelt bei Nichtd urchfihrung

(o L= g F= U a1 T Vo [ UUEPUPPPPRRR 16
4 Geplante Malinahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum

AUSGICICH .oy e 17
4.1 Maflnahmen zur Vermeidung und Verminderung..........  .oooeeeeveeeeeiveeennnnnnn. 17
4.2 MalRnahmen zum AUSGIEICN ... 18
5 Alternative Planungsmoglichkeiten..........cccccce. oo 18
6 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwieri gkeiten und

KenntNISIUCKEN ......ooiiiiiiiiiiiiii e 18

MaRnahmen zur UDErWaChUNG........c.cocveeviieiirs ceeeeeiieeeie e e erie e 19
8 Allgemein verstandliche Zusammenfassung............ . ccvceeeeeeeeeennn. 19

Abbildungsverzeichnis:

Abbildung 1: Anderungsbereich und NUtZUNGSArt.............coooiiiiiiiies ceii e e 2
Abbildung 2: Ubersichtsplan der Anderungsbereiche, unmaRstablich ............c..ccccccoveiieieeenne. 3

Tabellenverzeichnis:

Tabelle 1: Empfohlene Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen............ccccccooiiiiiieiiaannnn. 17
Tabelle 2: Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung des Projektes ...........ccccco..... 20






Gemeinde Hurlach L

5. Anderung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan
Umweltbericht

consult

11

111

Einleitung

Nach § 2a BauGB ist im Rahmen des Aufstellungsverfahrens der Bauleitplanung der Be-
grindung zur Anderung des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan ein
eigenstandiger Umweltbericht beizufiigen. Der Umweltbericht beschreibt und bewertet die
im Rahmen der Umweltprifung ermittelten, voraussichtlichen Umweltauswirkungen. Der
Umweltbericht bildet einen selbstéandigen Bestandteil der Begriindung und wird im Laufe
des Planungsprozesses fortgeschrieben. Insbesondere sind die Ergebnisse aus der Of-

fentlichkeits- und Tragerbeteiligung diesbeziiglich zu beriicksichtigen.

Art des Vorhabens

Fur die Gemeinde Hurlach liegt ein seit dem 14.01.2004 rechtskraftiger Flachennutzungs-
plan mit integriertem Landschaftsplan vor. Der letzte Anderungsantrag (4. Anderung) wur-
de am 18.11.2008 vom Landratsamt Landsberg am Lech genehmigt und ist seit dem
24.11.2008 rechtsgultig. Die Gemeinde Hurlach plant im &stlichen Gemeindegebiet von
Hurlach zur Deckung des Bedarfs an Gewerbeflachen die 5. Anderung des Flachennut-
zungsplans. Zielsetzung ist die Ausweisung eines Gewerbegebietes in diesem Bereich.
Das behandelte Projektgebiet ist die sudlich angrenzende Erweiterung des im Flachen-
nutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan bereits festgesetzten Gewerbegebietes.
Im parallel laufenden Bebauungsplanverfahren soll das Baurecht fir die Bebauung des
Gebietes geschaffen werden. Der Bebauungsplan umfasst dabei die bereits ausgewiese-
nen Gewerbeflachen in Einheit mit den Flachen, die Gegenstand des hiermit vorliegenden

Umweltberichts sind.

Angaben zum Standort, Umfang des Vorhabens un  d zum Bedarf an Grund und Bo-
den

Das Projektgebiet umfasst eine Flache von ca. 2,80 ha und liegt im Osten der Gemeinde
auf den Flurnummern 1366, 1365 und 1364/3. Der Geltungsbereich besteht aus zwei An-
derungsbereichen, von denen lediglich ein Teilbereich des Anderungsbereiches | (westli-
che Teilbereiche FI.Nr. 1366 und 1365) uiberbaut wird. Eine Teilflache des Anderungsbe-
reiches | (Ostliche Teilbereiche FI.Nr. 1366 und 1365) ist als Flache zur Entwicklung von
Natur und Landschaft vorgesehen. Der Anderungsbereich 1l (FI.Nr. 1364/3) wird vollstan-
dig als Flache zur Entwicklung von Natur und Landschaft ausgewiesen. Der vorliegende
Umweltbericht begrenzt sich somit auf die Beschreibung und Bewertung der zu Uberbau-

enden Flachen im Anderungsbereich 1. Die Nutzungsarten auf den als Flachen zu Ent-
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wicklung von Natur und Landschaft vorgesehenen Teilbereichen werden von intensivem
Grunland (FI.Nr. 1364/3), intensivem Ackerland (6stlicher Teilbereich FI.Nr. 1366), bzw.
landwirtschaftlicher Verkehrsflache (6stlicher Teilbereich FI.Nr. 1365) voraussichtlich zu
extensiven Mager- und Trockenrasen (siehe Kapitel 4.2) entwickelt.

Der Geltungsbereich grenzt an das im Flachennutzungsplan nérdlich vorgesehene Ge-
werbegebiet an und wird von der nérdlich verlaufenden BahnhofstraRe her erschlossen.
Der zu Uberbauende Bereich unterliegt auf dem Flurstiick 1366 einer intensiven landwirt-
schaftlichen Nutzung als Ackerflache (Abbildung 1) und weist in diesem Bereich keine
Gewasser, Geholze oder andere Vegetationsstrukturen auf. Der westliche zu tberbauen-
de Teilbereich des Flurstiickes 1365 dient derzeit als landwirtschaftlicher Weg. Die sidlich
und 6stlich an den Geltungsbereich angrenzenden Flachen werden ebenfalls landwirt-
schaftlich genutzt. Entlang der westlichen Grenze bestehen ein landwirtschaftlicher Weg
sowie die parallel westlich dazu verlaufende Regionalbahnstrecke Kaufering — Augsburg
und Bundestrasse 17 (Neu). Die nachstgelegene Wohnbebauung befindet sich ca. 200 m
Ostlich der zu Uberbauenden Flachen in der Kolonie Hurlach. Nachfolgender Abbildung 2

ist die raumliche Lage des Planungsbereiches zu entnehmen.

Abbildung 1: Gegenwartige Nutzung der zu tiberbauenden Flache (Blickrichtung Nord)
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1.2

Abbildung 2: Ubersichtsplan des Projektgebietes (unmafstablich)

Darstellung der Fachgesetze und Fachplane

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen wie dem Baugesetzbuch, den Natur-
schutzgesetzen, der Wassergesetzgebung und dem Bundes-Bodenschutzgesetz wurden
im vorliegenden Fall in erster Linie die fachlichen Vorgaben des Landesentwicklungspro-
gramms Bayern, des Regionalplans Miinchen, des Arten- und Biotopschutzprogramms fiir
den Landkreis Landsberg am Lech (Stand: 1997) sowie des Flachennutzungsplans mit in-
tegriertem Landschaftsplan der Gemeinde Hurlach beriicksichtigt.

Der gesamte Geltungsbereich ist im Flachennutzungsplan (FNP) mit integriertem Land-

schaftsplan als landwirtschaftliche Flache gekennzeichnet. Zuséatzlich ist die Bepflanzung
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und Eingriinung des Ortsrandbereiches und seiner technischen Anlagen entlang der sud-
lichen und oOstlichen Grenzen des bereits festgesetzten Gewerbegebietes vorgesehen.
Das Arten —und Biotopschutzprogramm des Landkreises weist fir den Geltungsbereich
keine Aussagen auf. Innerhalb des Geltungsbereichs liegen weder Schutzgebiete nach
dem Bayerischen Naturschutzgesetz (Naturschutzgebiet, Naturdenkmal, Geschuitzter
Landschaftsbestandteil, Landschaftsschutzgebiet etc.) noch nach Europdischen Schutz-
vorschriften (FFH-Gebiet, Vogelschutzgebiet). Projektbedingte negative Auswirkungen auf

solche Gebiete sind demnach nicht zu erwarten.

Landesentwicklungsprogramm Bayern und Regiona Iplan Miinchen

Sowohl im Landesentwicklungsprogramm Bayern (2006) als auch im Regionalplan Min-
chen (Aktualisierte Fassung 1.4.2008) wird eine Vielzahl unterschiedlicher fachlicher Vor-
gaben formuliert. Diese wurden jedoch groRtenteils bereits im Rahmen der Erstellung des
gultigen Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan aufgelistet und entspre-
chend bericksichtigt. Auf eine nochmalige Darstellung samtlicher fachlicher Vorgaben
wird im Rahmen des vorliegenden Umweltberichts verzichtet. Wesentlich fur die 5. Fla-
chennutzungsplananderung ist die Zuriicknahme der Ausweisung des Projektgebietes als
Kiesabbau-Vorbehaltsgebiet. Wahrend im alten Regionalplan fur den Projektbereich noch
ein Kiesabbau-Vorbehaltsgebiet vorgesehen war, ist im derzeit giltigem Regionalplan
(Stand 1.4.2008) kein Planungsziel mehr enthalten. Da ansonsten keine konkreten Fach-
vorgaben fir das gegenstandliche Projektgebiet vorliegen, erfolgt nachfolgend eine kurze

Auflistung der wesentlichsten allgemeinen Sachverhalte.

Landesentwicklungsprogramm Bayern
BVI1.1:

(2) Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen vorrangig:

die vorhandenen Potentiale (Baulandreserven, Nachverdichtung, Brachflachen und

leerstehende Bausubstanz) in den Siedlungsgebieten genutzt und

flachensparende Siedlungs- und ErschlieRungsformen angewendet werden.
(2) Die Zersiedelung der Landschaft soll verhindert werden. Neubauflachen sollen

moglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten ausgewiesen werden.
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1.2.1.2 Regionalplan Minchen

1.2.2

Ostlich des geplanten Projektgebiets liegen ein im Regionalplan Minchen dargestelltes
landschaftliches Vorbehaltsgebietes sowie ein regionaler Griinzug. Diese Gebiete liegen
jedoch mehr als 700 m aul3erhalb des Geltungsbereiches. Aufgrund der raumlichen Nahe
zum landschaftlichen Vorbehaltsgebiet bzw. zum regionalen Griinzug werden jedoch
nachfolgend die fachlichen Vorgaben des Regionalplans aufgelistet:

Fur das landschaftliche Vorbehaltsgebiet ,Lechtal nérdlich Landsberg am Lech bis Prittri-
ching einschliel3lich Westerholz* werden folgende konkrete Handlungsempfehlungen ge-
nannt (B 11.2.2.02.2):

Erhaltung der charakteristischen Auspragung der Flussterrasse einschlief3lich
Lechsteilhalde und Lechfeldheiden

Sicherung der Schmelzwasserrinne im Oberbucher Wald

In der gesamten Region soll die Wohnsiedlungsentwicklung einer Gemeinde die Deckung
des Bedarfs ihrer Bevdlkerung sowie einer nicht unverhaltnismafiigen Bevolkerungszu-
wanderung umfassen. Die gewerbliche Siedlungsentwicklung einer Gemeinde soll den
Bedarf der ansassigen Betriebe sowie fur die Neuansiedlung von Betrieben umfassen, die
zur oOrtlichen Grundversorgung oder Strukturverbesserung in der Gemeinde notwendig

oder an besondere Standortvoraussetzungen gebunden (B Il Z 2.1) sind.

Arten- und Biotopschutzprogramm fur den Landk reis Landsberg am Lech

Im Arten und Biotopschutzprogramm fiir den Landkreis Landsberg am Lech werden keine
Aussagen und naturschutzfachlicher Zielvorgaben fur das Projektgebiet formuliert. Nach-
folgend werden jedoch fir die 6stlich der B17 (Alt) bestehenden wesentlichen Sachverhal-

te zusammenfassend dargestellt (Auszug):

Erhalt und Ausdehnung von Kalkmagerrasen und lichten Kiefern-Trockenwdldern als
wesentliche Elemente der ,Artenbriicke Lechtal”, Verknipfung mit Lichtungen, Sdumen
und Dammen zu einem Offenland-Verbund, der friher den Auencharakter mitbestimmt
hat.

Erhalt der Heidewiesenreste und der groR3flachigen Heidelandschaften, Wiederherstel-

lung eines Heidewiesenverbundes.
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Insbesondere fiir die im 6stlich des Anderungsbereiches entlang der Hangkante vorkom-
menden Trocken- und Magerstandorte werde folgende fachlichen Vorgaben getroffen

(Auszug):

Fortsetzung bzw. Durchfiihrung von Pflege- und Sicherungsmafinahmen zum Erhalt
und zur Wiederausdehnung der Heiderestflachen, vorrangig auf den landesweit und

Uberregional bedeutsamen Flachen.
Reaktivierung der Terrassenkanten als wesentliche Elemente der Artenbriicke Lechtal.

Ruckfuhrung und Aushagerung von Wirtschaftsgrinland und Ackerland zu magerra-
senartigen Bestanden auf den durchlédssigen Schotterboden des Lechfeldes, insbe-
sondere im Umfeld von Heideresten sowie innerhalb 20 m breiter Saumzonen am Au-

waldrand.

Ausweisung bzw. Schaffung von Pufferflachen (Mindestbreite je nach ortlicher Situati-
on 10 — 50 m) um alle Trocken- und Halbtrockenrasen, ehemaligen Hutungen, boden-
saure Magerrasen und Magerrasenkomplexe. Diese Zonen kénnen als extensiv ge-

nutztes Grinland, langfristig auch zur Erweiterung der Magerrasenflache dienen.

Eine Berlcksichtigung dieser grundsatzlichen Aussagen des ABSP wird fur die Verwen-
dung im Rahmen der Ausgleichsflachenkonzeption des Bebauungsplan-Entwurfs (vgl.

auch Kap. 4.2) empfohlen.

2 Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswir-
kungen

Nachfolgend erfolgt die Bestandsaufnahme sowie Beurteilung der Umweltauswirkungen
differenziert fir die einzelnen Schutzguter. Fir die Beurteilung der Umweltauswirkungen
wurde der Untersuchungsraum so abgegrenzt, dass alle potenziellen Auswirkungen des
geplanten Projektes erkannt werden konnen. Insbesondere zur Beurteilung der Auswir-
kungen auf das Landschaftsbild wurde ein ausreichend groRer Umgriff um das Vorha-
bensgebiet gewahlt.

Grundsatzlich erfolgen die Bestandsbewertung sowie die Bewertung der Auswirkungen
verbal argumentativ mit Hilfe einer flinfstufigen Skala (nicht betroffen, gering, mittel, hoch,
sehr hoch).
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2.11

2.1.2

Klima und Lufthygiene
Bestand

Die Hauptwindrichtung im Gemeindegebiet von Hurlach ist West bis Sud-West, die Jah-
resdurchschnittstemperatur liegt bei ca. 7C, die durchschnittliche Jahresniederschlags-
summe liegt zwischen 950 bis 1100 mm/m?. Da der Geltungsbereich einer landwirtschaft-
lichen Nutzung unterliegt, ist dieser als Kaltluftentstehungsgebiet anzusehen. Bezlglich
der lufthygienischen Situation liegen keine Daten Uber Schadstoffbelastungen durch die in
diesem Bereich ansassigen Gewerbebetriebe vor, bedingt durch die Art der Gewerbenut-
zung ist jedoch von einer eher "geringen“ Vorbelastung auszugehen. Daten beziglich der
Verkehrsemissionen der in ca. 300 m Entfernung 6stlich verlaufenden B17 liegen nicht
vor. FUr den Abschnitt der B17 stdlich von Kaufering bestehen jedoch Verkehrszahlungen
aus dem Jahre 2005 (Staatliches Bauamt Weilheim) nach denen das durchschnittliche
tagliche Verkehrsaufkommen bei 28.513 Kfz/24 h liegt. Es ist daher von einer hohen Vor-
belastung fir die Anwohner der 6stlich des Geltungsbereiches entlang der B17 gelegenen
Kolonie Hurlach auszugehen.

Zusammenfassend betrachtet liegt im Geltungsbereich eine ,geringe* Vorbelastung hin-

sichtlich des Schutzgutes ,Klima und Lufthygiene® zu.

Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Im Zuge der Baumafinahmen kann es zu voriibergehenden lokalen Beeintrachtigungen
der lufthygienischen Verhaltnisse durch die Kfz-bedingten Emissionen des Bauverkehrs
und Staubbildung kommen. Diese Auswirkungen sind temporéar und dahingehend als ,ge-

ring“ zu werten.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die Bebauung des Gebietes verliert die Flache zwar anlagebedingt ihre Bedeutung
als Kaltluftentstehungsgebiet, wesentliche negative Veranderungen der kleinklimatischen
Verhéltnisse, insbesondere fur die Gemeinde Hurlach und die Kolonie Hurlach sind je-
doch nicht zu erwarten. Dies ist durch den teils betrachtlichen Abstand zum Siedlungsge-
biet, die teils abwindige Lage und den groRen Bestand an landwirtschaftlich genutzten

Flachen im weiteren Umfeld begrindet.
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Betriebsbedingte Auswirkungen durch die Ausweisung der Flache als Gewerbegebiet sind
von der Art des anzusiedelnden Gewerbes abhangig. Bei einem ordnungsgemalien Be-
trieb eines Gewerbes sind lediglich ,geringe” Verschlechterungen der lufthygienischen

und klimatischen Situation zu erwarten.

Boden und Geomorphologie
Bestand

Aus geologischer und bodenkundlicher Sicht sind die Verhaltnisse im Projektgebiet fol-
gendermallen  zu beschreiben (Datengrundlage: Geofachdatenatlas  unter
www.bis.bayern.de sowie Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan):

Den geologischen Untergrund des Geltungsbereiches bilden wiirmeiszeitliche Niederter-
rassenschotter. Entsprechend den Aussagen des Flachennutzungsplans mit integriertem
Landschaftsplan der Gemeinde Hurlach sowie der Konzeptbodenkarte im Mafistab
1:25.000 (www.bis.bayern.de) ist der Boden im Geltungsbereich als Pararendzina anzu-
sprechen. Diese fir die postglazialen Terrassen des Lechtals typischen flachgriindigen,
lehmigen Schotterbéden sind an der Oberflache schwach kiesig, sandig-tonig oder tonig-
lehmig ausgebildet und von sandigen, schwach schluffigen Kiesen unterlagert. Hinsicht-
lich ihrer Speicher- und Reglerfunktion sind die Béden demnach von ,geringer bis mittle-
rer* Bedeutung. Entsprechend den Aussagen der Bodengtitekarte von Bayern, Kartenblatt
Nr. 29 Augsburg — Sid, Maf3stab 1:100.000 weisen die Boden im Geltungsbereich Er-
tragsmesszahlen zwischen 30 und 39 auf. Gemal3 der Einteilung der Bodengutekarte ist
die Ertragsfunktion der Béden damit als ,schlecht” zu bezeichnen. Grundsatzlich besitzen
die Uberwiegend flachgriindigen Schotterbéden des Projektgebietes aufgrund der beson-
deren Standortbedingungen ein ,hohes" Standortpotenzial beziglich ihrer Lebensraum-
funktion (insbesondere als Standort fir Trocken- und Magerbiotope). Im vorliegenden Fall
werden die betroffenen Flachen jedoch (trotz der schlechten Ertragsfunktion) einer inten-
siven landwirtschaftlichen Nutzung unterzogen, so dass die gegenwartige Lebensraum-
funktion der betroffenen Bbdden als ,mittel“ zu bewerten ist. Die intensive landwirtschaftli-

che Nutzung stellt fir das Schutzgutes Boden zumindest eine ,mittlere* Vorbelastung dar.
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2.2.2

2.3

2.3.1

Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Als baubedingte Auswirkung sind in erster Linie die Beseitigung von anstehendem Mutter-
und Oberboden sowie die Belastung von Randbereichen durch die Lagerung und Verdich-

tung zu nennen. Die Auswirkungen sind als ,hoch* zu werten.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Die anlagebedingte Uberbauung von Boden fiihrt zu einem vollstandigen Verlust der
Speicher- und Reglerfunktion, der Ertragsfunktion sowie der Lebensraumfunktion. Dies
gilt fir die Uberbauten / versiegelten und teilweise auch fir die verdichteten Flachenantei-
le. Es sind keine nennenswerten betriebsbedingten Beeintrachtigungen von Boden z.B.
durch den Eintrag von Schadstoffen zu erwarten. Entsprechend der Bestandsbewertung
der Boden innerhalb des Geltungsbereiches sind die Auswirkungen auf den von Uber-
bauung / Versiegelung betroffenen Flachenanteilen als ,hoch* zu bewerten. Diese Fla-
chenanteile sind durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan auf maximal
GRZ = 0,8 begrenzt. AuRerdem wird die Begrenzung des Versiegelungsgrades innerhalb
des Geltungsbereiches durch geeignete Malinahmen im Bebauungsplan empfohlen (Ver-
wendung von wasserdurchlassigen Beldgen wie Rasen-Gittersteinen, Rasenpflaster etc.
fur Stellplatze und Zufahrten).

Zusammenfassend betrachtet sind die Auswirkungen des geplanten Projektes auf das
Schutzgut Boden, trotz der bereits ,mittleren” Vorbelastung, als ,hoch” einzustufen. Dies

ist vor allem durch das hohe Standortpotenzial fur Trocken- und Magerbiotope begriindet.

Grundwasser
Bestand

Daten Uber die hydrologischen Verhaltnisse im Projektgebiet liegen zum gegenwartigen
Zeitpunkt nicht vor. Es lassen sich jedoch Aussagen von einem Abbauantrag flr einen
750 m sudlich gelegenen Kiesabbau ,,Oberes Mahd“ ableiten. Die hydrologischen Ver-
haltnisse sind dort durch die méachtigen grundwasserleitenden Schotter der Niederterras-
se gepragt. Der maximale Grundwasserstand liegt im Kiesabbaugebiet in einer Tiefe von
ca. 11,40 m. Das Grundwasser flie3t in nordostlicher Richtung auf den Lech zu.

Daten Uber die Qualitat des Grundwassers im Projektgebiet liegen derzeit nicht vor. Da

die Speicher- und Reglerfunktion der vorliegenden Bdden als ,gering” bis ,mittel* charak-
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2.3.2

2.4

terisiert sind, ist aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung tendenziell von einer zumin-
dest ,geringen“ anthropogen bedingten Vorbelastung auszugehen. Erheblich erhdhte
Schad- oder Nahrstoffwerte bzw. hygienische Probleme sind jedoch eher nicht zu erwar-

ten.

Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bebauung des Geltungsbereiches sind im Rahmen der notwendigen Bo-
denbewegungen potenzielle Verunreinigungen des Grundwasserkérpers (z.B. durch
Nahrstoffeintrage) nicht vollstdndig auszuschlieRen. Die Gefahr solcher baubedingten Be-
eintrachtigungen wird jedoch durch geeignete Vermeidungs- und Verminderungsmaf3-

nahmen reduziert und ist insgesamt als ,gering“ einzustufen.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Als mdgliche anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen sind eine geringere Grundwas-
serneubildungsrate durch Flachenversiegelung sowie eine Beeintrachtigung der Grund-
wasserverhaltnisse (Qualitat, FlieRrichtung) beim Bau von Kellergeschossen anzufihren.
Durch die Versickerungspflicht von Regenwasser wird dies jedoch minimiert. Beide Wir-
kungspfade sind aufgrund des vermutlich relativ groRen Grundwasserflurabstandes aber
nicht als erheblich einzustufen. Auf3erdem wird durch die Einstellung der landwirtschaftli-
chen Nutzung die Gefahr von N&hrstoffeintrégen in das Grundwasser reduziert.

Zusammenfassend betrachtet sind demnach nur ,geringe” projektbedingte Auswirkungen

auf das Schutzgut Grundwasser zu erwarten.

Oberflachen- und Niederschlagswasser

Da innerhalb des Projektgebietes keine Oberflachengewasser vorhanden sind, ist sowohl
die Beschreibung der Bestands- als auch die Auswirkungssituation obsolet. Auch sind
entsprechend den Angaben des ,Informationsdienstes Uberschwemmungsgefahrdete
Gebiete in Bayern“ (Bayerische Landesamt fir Wasserwirtschaft, Stand 21.1.2009,
http://www.geodaten.bayern.de/bayernviewer-aqua/) keine innerhalb der Anderungsberei-
che gelegenen Flachen als ,Uberschwemmungsgebiete® bzw. ,wassersensible Bereiche*

anzusehen.
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2.5

251

252

Das auf den jeweiligen Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser soll vollstandig zur
Versickerung kommen. Negative Auswirkungen ergeben sich demnach durch das Projekt

auf das Schutzgut ,,Oberflachen- und Niederschlagswasser” nicht.

Flora und Fauna
Bestand

Wie bereits in Kap. 1.1.1 beschrieben, wird der gesamte Bereich, inklusive der angren-
zenden Flachen, einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung unterzogen. Das Projekt-
gebiet ist demnach aus naturschutzfachlicher Sicht von eher untergeordneter Bedeutung,
d.h. es wird eine geringe Wertigkeit angesetzt.

In der amtlichen Biotopkartierung Bayern erfasste Flachen oder auch nach dem Bayeri-
schen Naturschutzgesetz, dem Bundesnaturschutzgesetz oder gar européischem Recht
(FFH-Gebiet, Vogelschutzgebiet) geschitzte Flachen liegen im Geltungsbereich nicht vor.
Im ABSP (Stand 1997) fur den Landkreis Landsberg am Lech und den darin zitierten Ar-
tenschutzkartierungen, werden fur das Projektgebiet ebenfalls keine Aussagen getroffen.
Im weiteren Umfeld bestehen drei amtlich kartierte Biotope. Nordwestlich des Geltungsbe-
reiches, im Bereich eines stillgelegten Bahngleises (7831-013-02, Abstand zum Gel-
tungsbereich ca. 70 m) bzw. eines Ackerrandstreifens (7831-013-01, Abstand zum Gel-
tungsbereich ca. 10 m), bestehen zwei Biotope mit Trocken- und Gehdlzvegetation. Sud-
Ostlich der als Flache zur Entwicklung von Natur und Landschaft vorgesehenen Teilflache
des Flurstlicks 1366 besteht ein naturnahes Feldgehdélz mit Altgrasbestand (7831-015-01,
Abstand zum Geltungsbereich ca. 15 m). Die rdumliche Lage des Geltungsbereiches zwi-
schen B17 (Neu) und B17 (Alt), das bestehende Gewerbegebiet und die intensive land-
wirtschaftliche Nutzung von Flachen im ndheren und weiteren Umfeld lasst bereits auf ei-
ne ,hohe" Vorbelastung fur Fauna und Flora in diesem Bereich schlieBen. Dies trifft so-
wohl auf die eingeschréankte Durchlassigkeit des Gebietes fiir Arten, als auch auf das

deutlich begrenzte Lebensraumangebot zu.

Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Als unmittelbarste baubedingte Auswirkung des geplanten Projektes sind die Uberbauung
des Lebensraumes Boden innerhalb des Projektgebietes zu nennen. Vegetationsbestan-

de sind nicht betroffen, da der gesamte Geltungsbereich als Ackerflache intensiv genutzt
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2.6

2.6.1

wird. Die Inanspruchnahme der Lebensrdaume mit geringer Wertigkeit (Ackerland) ist als
Eingriff mit geringer Beeintrachtigungsintensitat zu bewerten.

Daruber hinaus kann es wahrend der Bauarbeiten grundsétzlich zu Beeintrachtigungen
der angrenzenden Lebensrdume sowie der bestehenden Biotope durch das Abschieben
des Oberbodens sowie den zusatzlichen Baustellenverkehr kommen (temporére Larm-
und Schadstoffemissionen). Unmittelbar davon betroffen sind jedoch ausschlieflich land-
wirtschaftliche Nutzflachen von geringer 6kologischer Wertigkeit, so dass diese Beein-

trachtigungen als ,gering“ einzustufen sind.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Die anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen auf angrenzende Habitatstrukturen
durch Larm- oder Schadstoffemissionen sind als geringfligige Beeintréachtigung anzuse-
hen. In diesem Zusammenhang ist aul3erdem zu bertcksichtigen, dass mit Umsetzung
der AusgleichsmaRRnahmen sowie der griinordnerischen Festsetzungen kinftig hochwer-
tige Lebensraume fir Tiere und Pflanzen entstehen kdénnen.

Zusammenfassend betrachtet sind mit dem geplanten Projekt ,geringe” Auswirkungen auf
das Schutzgut Tiere und Pflanzen zu erwarten. Dies ist vorrangig damit begriindet, dass
der Geltungsbereich durch seine intensive Nutzung aus naturschutzfachlicher Sicht von
untergeordneter Bedeutung ist. Der westlich gelegene Bahndamm, samt angrenzender
Ackerbrachstreifen, dient im weiteren Umfeld des intensiven Ackerlandes als Ausbrei-
tungsachse fur Arten der Trockenstandorte. Durch eine Flachennutzungsénderung im
Geltungsbereich ist diese Ausbreitungsachse nicht tangiert und kann somit weiterhin sei-

ne Rolle fur die Biotopvernetzung im Trocken- und Magerverbund erftllen.

Landschaftsbild
Bestand

Das landschaftliche Erscheinungsbild eines Raums setzt sich aus den direkt wahrnehm-
baren Strukturen, Blickpunkten und Elementen zusammen, unabhangig davon ob diese
natirlichen Ursprungs sind oder als Kulturlandschaft im Laufe der Zeit von Menschen-
hand geschaffen wurden.

Das im aktuellen FNP bereits eingetragene, nordlich angrenzende Gewerbegebiet ist,
trotz der erst geringen Bebauung, als Vorbelastung zu werten. Das Landschaftsbild im
Geltungsbereich wird in erster Linie durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung sowie

die angrenzende Bebauung gepragt. Landschaftsbildprdgende Elemente (grof3e Einzel-
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2.6.2

baume, naturnahe Biotopflachen, Walder und Feldgehdlze) liegen im Geltungsbereich
nicht vor. In diesem Zusammenhang ist lediglich der Verlauf einer Gelandewelle in nord-
sudlicher Richtung als topographische Besonderheit zu erwdhnen. Diese befindet sich
nahe der westlichen Grenze des Projektgebiets und Uberwindet ca. 1,5 Héhenmeter. Es
bieten sich jedoch weitreichende, positive Blickbeziehungen bis zu den Alpen. Zusam-
menfassend kommt dem Projektgebiet im Hinblick auf das Schutzgut ,Landschaftsbild"
eine ,mittlere” Bedeutung zu. Als Vorbelastung sind das bestehende Gewerbegebiet nérd-
lich des Projektgebietes, die Regionalbahnstrecke Augsburg-Kaufering und die Bundes-
trassen B17 (Alt) und B17 (Neu) zu nennen. Die Vorbelastung fir das Landschaftsbild ist

daher zumindest als ,gering bis mittel* einzustufen.

Auswirkungen

Grundsatzlich sind die grunordnerischen Maflnahmen (z. B. MaBnahmen zur Randein-
grinung und Pflanzgebote etc.) bei der Beurteilung der Auswirkungen auf das Land-

schaftsbild von besonderer Bedeutung (siehe Kapitel 4.1).

Baubedingte Auswirkungen

Die geplante Bebauung des Geltungsbereichs wirkt sich nicht nennenswert auf das Land-
schaftsbild der Gemeinde Hurlach aus, da ausschliel3lich Bereiche mit mittlerer Bestands-
bewertung betroffen sind. Zwar ist im Zuge der Bebauung des Gebietes mit optischen
(z.B. durch Abschieben und Lagern des Oberbodens, Krane etc.) und akustischen Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes zu rechnen. Diese Auswirkungen sind jedoch auf die
Dauer der Bautatigkeit beschréankt. Zudem finden die Bautéatigkeiten mit einem Mindest-
abstand von 200 m zur nachstgelegenen Wohnbebauung statt. Die baubedingte Eingriffs-

intensitat im Hinblick auf das Landschaftsbild ist demnach ,gering”.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind potenziell durch den Liefer-
verkehr gegeben. Visuelle Beeintrachtigungen durch Lieferverkehr kénnen jedoch durch
eine geeignete Erschlielung (z.B. Uber eine innere ErschlieBungsstrasse), bzw. eine ge-
eignete Eingrinung weitestgehend reduziert werden.

Die anlagebedingten Auswirkungen ergeben sich in erster Linie durch die Schaffung von
Blickbeziligen zu den neuen Baukdrpern. Die Art und Kubatur der Baukorper stehen zum
gegenwartigen Zeitpunkt noch nicht fest, sollten jedoch auf das Landschaftsbild abge-

stimmt werden. Auch in diesem Zusammenhang ist auf die positiven Auswirkungen der
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2.7

271

2.7.2

grinordnerischen MalRnahmen sowie der sonstigen Festsetzungen hinzuweisen (siehe
Kapitel 4.1). Mit Umsetzung dieser Vorgaben werden die Eingriffe in das Landschaftsbild
minimiert bzw. entstehen neue, naturnahe Landschaftsbildelemente, so dass eine gute
Einbindung des geplanten Baugebietes in das Landschaftsbild sichergestellt wird. Ein
Eingriff in das Landschaftsbild ist jedoch in jedem Fall gegeben, so dass von einer zumin-
dest ,geringen bis mittleren” anlagebedingten Auswirkung auf das Landschaftsbild ge-
rechnet werden muss.

Zusammenfassend betrachtet sind mit dem geplanten Projekt hinsichtlich der Vorbelas-
tungen des Schutzgutes Landschaftsbild voraussichtlich ,geringe bis mittlere* Auswirkun-

gen verbunden.

Schutzgut Mensch: Larm
Bestand

Das nachstgelegene ausgewiesene Wohngebiet liegt in ca. 1 km Entfernung in der west-
lich gelegenen Gemeinde Hurlach. Die Larmemissionen der nérdlich und sidlich der
Bahnhofstral3e gelegenen Gewerbebetriebe sind, bedingt durch die Art der Gewerbe, als
gering einzustufen. Die westlich des Geltungsbereiches verlaufende Regionalbahnstre-
cke, mit ca. stundlich verkehrenden Zigen, stellt in diesem Bereich eine eher geringe
Vorbelastung dar. Verkehrsbedingte Larmemissionen liegen ebenfalls in eher geringem
Umfang durch die VerkehrserschlieRung der angrenzenden Gewerbebebauung und den
Durchgangsverkehr zwischen der Gemeinde Hurlach und der B17 vor. Die in ca. 200 m
ostlich des Projektgebietes entlang der B17 angesiedelte Kolonie Hurlach weist jedoch
bezuglich des Larms eine hohe, verkehrsbedingte Vorbelastung auf (siehe Kapitel 2.1.1).

Zusammenfassend betrachtet, weist der Geltungsbereich eine ,mittlere* Vorbelastung auf.

Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bebauung des Projektgebiets kann es durch Baularm und Baustellenverkehr
zu voriibergehenden Beeintrachtigungen kommen. Insgesamt ist die Intensitat dieser Aus-

wirkungen als ,gering“ einzustufen.
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2.8

2.8.1

2.8.2

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Die mit der Nutzung des Gebietes als Gewerbeflache verbundenen Larmemissionen (an-
lagen- und betriebsbedingte Auswirkungen) sind von der Art des anzusiedelnden Gewer-
bes abhangig. Das Gewerbegebiet wird gemaR 8§ 1 (4) Nr. 2 BauNVO nach den Eigen-
schaften von Betrieben und Anlagen hinsichtlich der zulassigen Gerauschemissionen ge-
gliedert um Auswirkungen auf schitzenswerte Bebauung zu vermeiden, bzw. zu mindern.
Fur den Geltungsbereich ist somit nur die Ansiedlung eines Gewerbes zulassig, das fest-
gelegte Grenzen fur Larmemissionen nicht Uberschreitet (siehe Kapitel 4, Vermeidung
und Verminderung).

Hinsichtlich der genannten Vorbelastungen ist festzustellen, dass die geplante Nutzung
des Geltungsbereiches als Gewerbegebiet nur ,geringe* Auswirkungen auf die Larmemis-

sionen erwarten lasst.

Schutzgut Mensch: Erholungseignung
Bestand

Der Uberwiegend intensiv landwirtschaftlich genutzte Geltungsbereich ist beziglich der
Erholungseignung tendenziell eher von ,geringer* Bedeutung (Fehlen von Erholungsinfra-
struktur, Bestand Gewerbegebiet, hoher Bestand an Verkehrsinfrastruktur, mittlere Be-
deutung fir das Landschaftsbild etc.). Es ist jedoch nicht véllig auszuschlieRen, dass aus
dem umgebenden bebauten Bereich, wie zum Beispiel der Kolonie Hurlach, Spaziergéan-
ger die vorhandenen Feldwege nutzen. Der auf dem Flurstiick 1365 bestehende landwirt-
schaftliche Weg wird im Zuge des Projektes Uberbaut. Als Ersatz ist im Bebauungsplan

der Ausbau eines kombinierten Fuf3- und Radweges vorgesehen.

Auswirkungen

Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Das geplante Projektgebiet liegt nicht in unmittelbarer Nachbarschaft zur bestehenden
Wohnbebauung der Kolonie Hurlach. Somit sind vom geplanten Projekt weder besondere
Infrastruktureinrichtungen fir die Erholung betroffen, noch kommt es zu langfristigen Un-
terbrechungen bestehender Wegebeziehungen. Mit der Inanspruchnahme des Uberwie-
gend landwirtschaftlich intensiv genutzten Projektgebietes sind demnach nur ,geringe®

Auswirkungen auf die Erholungseignung verbunden.
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2.9

2.9.1

2.9.2

Kultur- und Sachguter
Bestand

Der auf dem Flurstiick 1365 verlaufende landwirtschaftliche Weg wird durch Gebaude
Uberbaut. Um den landwirtschaftlichen Verkehr zu gewahrleisten ist die Verlegung an die
sudliche Grenze des Flurstiicks 1366 geplant.

Dartiber hinaus befindet sich der Anderungsbereich innerhalb der Vermutungsflache V-
17831-0003 (Angabe Bayerisches Amt fir Denkmalpflege). Unter den Waolbéackerfluren
befinden sich mdglicherweise erhaltene antike Oberflachen, d.h. hier kénnen sich vormit-
telalterliche Oberflachen erhalten haben, die dann als Bodendenkmal einzustufen sind.
Der weitere Umgang mit etwaigen Bodendenkmalern muss im Zuge der weiteren Verfah-

ren (Bebauungsplan und Baugenehmigung) beriicksichtigt werden.

Auswirkungen

Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Aufgrund der genannten Verdachtsflachen kénnen Auswirkungen auf Kultur- und Sachgu-
ter nicht ausgeschlossen werden. Unter der Voraussetzung, dass im Zuge des folgenden
Bebauungsplanverfahrens Festsetzungen getroffen werden, die eine Abstimmung mit
dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege erforderlich machen, kann sichergestellt
werden, dass nachteilige Auswirkungen unterbleiben bzw. entsprechend den Vorgaben
des Denkmalamtes kompensiert werden. Sollte die Vermutungsflache als Bodendenkmal
eingestuft werden, wéare eine denkmalrechtliche Erlaubnis gemafR Art. 7.1 DSchG erfor-
derlich.

Prognose uber die Entwicklung der Umwelt bei Nich tdurchfuhrung der
Planung

Es ist davon auszugehen, dass bei Nichtdurchfihrung der Planung das Projektgebiet
auch zukunftig als landwirtschaftliche Flache genutzt wird. Eine Bebauung und damit die
Nutzung als Gewerbeflache entfallen somit. Neben dem Erhalt der Bodenfunktionen
(Speicher- und Reglerfunktion, Ertragsfunktion, Lebensraumfunktion), wiirde das Gebiet
weiter zur Kaltluftentstehung beitragen. Allerdings werden durch eine Weiterfihrung der
landwirtschaftlichen Nutzung auch weiterhin N&hr- und Schadstoffe in den Boden bzw.

das Grundwasser eingetragen. Letztlich ist zu bertcksichtigen, dass die mit der Aufstel-
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lung des Bebauungsplans verbundene Zielsetzung der Sicherstellung des Bedarfes an
Gewerbeflachen, nicht erfolgen kdnnte.

4 Malnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Au  sgleich

4.1 Maflinahmen zur Vermeidung und Verminderung

Im Rahmen der Flachennutzungsplananderung werden folgende Vermeidungs- und Mi-

nimierungsmafinahmen vorgeschlagen:

Tabelle 1: Empfohlene Vermeidungs- und Minimierungsmaflnahmen

Schutzgut Projektwir- Vermeidungs- bzw. Minimierungsmafnahmen
kung
Luft / Klima Uberbauung Verbesserung der kleinklimatischen Verhéltnisse durch entsprechende

grunordnerische MalRnahmen als Beitrag fur die Frischluftzufuhr und Luft-
erneuerung (Adsorptions- und Filtervermégen der Baume)

Boden Abtrag und Bo- | Reduzierung der Flachenversiegelung, z.B. Verwendung von wasser-
denversiege- durchlassigen Belagen (Rasen-Gitterstein, Rasenpflaster mit begriinten
lung Fugen, Schotter-Rasen, Drain-Pflaster etc.) im Bereich der Stellplatze und

Zufahrten

Der Oberboden sollte im Rahmen der ErschlieBung gesondert abgetra-
gen, zwischengelagert und im Bereich der 6ffentlichen Griinflachen (oder
auf anderen geeigneten Flachen) wieder aufgetragen werden

Abgrabungen und Aufschittungen sind unzuléssig

Wasser Versiegelung Reduzierung des oberflichennahen Abflusses von Niederschlagswasser
auf befestigten Flachen durch Ausbau der Stellplatze und Zufahrten mit
wasserdurchlassigen Belagen

Erhaltung der Grundwasserneubildung durch Versickerung des anfallen-
den Oberflachenwassers auf dem Baugrundstiick (geeignete Flachen wie
z. B. Sickermulden, Rigolen etc.)

Tiere und Uberbauung Anreicherung der Landschaft durch die Neuanlage von ©kologisch be-
Pflanzen von Lebens- deutsamen Lebensraumen innerhalb der Ausgleichsflachen sowie die
rdumen Pflanzung von heimischen Gehélzen im Rahmen der grinordnerischen

MafRnahmen
Land- Fernwirkung Reduzierung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild durch entspre-
schaftsbild chende griinordnerische MalRnahmen bzw. Festsetzungen im Bebau-

ungsplan (siehe Schutzgut Tiere und Pflanzen)
Die Pflanzung von heimischen Obstbaumen und Strauchern ist empfohlen

Kultur- und Kulturhistori- Verweis auf Vermutungsflache V-17831-0003. Bei Folgeplanungen ist die
Sachguter sche Bedeu- friihzeitige Abstimmung mit BLfD erforderlich.

tung
Mensch Erholung und Kontingentierung der Gerdauschemissionen

Wohnen
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4.2

Maflinahmen zum Ausgleich

Eine detaillierte Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs sowie die flachenscharfe Fest-
legung der notwendigen Ausgleichsmalinahmen erfolgt erst im Bebauungsplan-
Verfahren. Prinzipiell ist davon auszugehen, dass bei einer dichten gewerblichen Nutzung
(maximale GRZ = 0,8) auf dem vorliegendem Standort ein Ausgleich in der GrofRenord-
nung von 0,3 bis 0,6 erforderlich wird. Der Ausgleichsflachenbedarf wird voraussichtlich
auf einer Teilflache des Anderungsbereiches | und im Anderungsbereich 11 abgedeckt.
Sollte der Ausgleichflachenbedarf die GroRRe der zur Verfigung stehenden Flachen in den
Anderungsbereichen (berschreiten, sind weitere Ausgleichsflachen nachzuweisen. Als
Zielrichtung einer Ausgleichsflachengestaltung der dargestellten Flachen sollten die im

ABSP fir das weitere Umfeld genannten Mager- und Trockenrasen gewahlt werden.

Alternative Planungsmoglichkeiten

Im Rahmen der Flachennutzungsplanung sind auch nur annahernd gleichwertige, alterna-
tive Entwicklungsraume fiir Gewerbe nicht verflgbar. Die infrastrukturelle Lage zwischen
der B17 (Alt) und B17 (Neu) mit vorhandener Verbindungsstrasse zwischen den beiden,
bietet in diesem Bereich der Gemeinde Hurlach die besten Vorraussetzungen fir eine
Gewerbeansiedlung. Das vorhandene Gewerbegebiet bietet hier die Mdglichkeit eine
kompakte Gewerbeansiedlung zu schaffen, die weit von vorhandener Wohnbebauung

entfernt ist und zudem keine weiteren infrastrukturellen MalRnahmen erfordert.

Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwie  rigkeiten und
Kenntnislicken

Die Analyse und Bewertung der Schutzgiter erfolgte verbal-argumentativ mit Hilfe einer
funfstufigen Skala (nicht betroffen, gering, mittel, hoch, sehr hoch).

Die Beurteilung bzw. Abschéatzung der Umweltauswirkungen des Vorhabens basiert im
Wesentlichen auf den Angaben des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschafts-
plan Hurlach, dem Arten- und Biotopschutzprogramm Landsberg am Lech, Angaben der
Fachbehdrden sowie den Einschatzungen des Gutachters. Darlber hinausgehende Un-
tersuchungen liegen nicht vor und werden zum jetzigen Zeitpunkt auch nicht als erforder-
lich angesehen.

Weiterhin wurde im Zuge der Beteiligung der Behtérden nach § 4 Abs. 2 BauGB vom Bay-
erischen Landesamt fir Denkmalpflege darauf hingewiesen, dass sich im Anderungsbe-

reich unterhalb der Wdlbackerflure moglicherweise erhaltene antike Oberflachen befin-
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den, d.h. dass sich hier ggf. vormittelalterliche Oberflachen erhalten haben, die dann als
Bodendenkmal einzustufen sind. Der weitere Umgang mit etwaigen Bodendenkmalern
muss im Zuge der weiteren Planungen (Bebauungsplan und Genehmigungsplanung) be-
riicksichtigt werden und kann daher zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht abschlieRend be-
wertet werden. In der Begriindung sowie im Plan zur 5. Flachennutzungsplananderung

wurde auf die Vermutungsflache hingewiesen.

7 MaRnahmen zur Uberwachung

Beim gegensténdlichen Flachennutzungsplan-Verfahren sind keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen zu erwarten. Da sich MaRnahmen zur Uberwachung jedoch grundsétzlich
auf solche Auswirkungen beziehen muissen, kann im vorliegenden Fall auf ein Monitoring

verzichtet werden.

8 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Hurlach plant im dstlichen Gemeindegebiet zur Deckung des Bedarfs an
Gewerbeflachen die Aufstellung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Sud“. Dadurch soll
das Baurecht fur die Bebauung des Gebietes geschaffen werden. Zielsetzung ist die std-
liche Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes. Die dafiir notwendige 5. Anderung

des Flachennutzungsplanes ist Gegenstand dieses Umweltberichtes.

Das Projektgebiet umfasst eine Flache von ca. 2,80 ha, und liegt im Osten der Gemeinde
auf den Flur-Nr. 1366, 1365 und 1364/3. Es grenzt sidlich an das im aktuellen FNP be-
reits festgesetzte Gewerbegebiet an. Das weitgehend ebene Projektgebiet wird von der
Bahnhofstral3e mit einer StichstraRe nach Suden erschlossen. Der gesamte Bereich des
Projektgebietes wird einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung unterzogen (Acker
bzw. Griinland). Im Projektgebiet bestehen keine Gewésser, Gehdlze oder andere Vege-
tationsstrukturen. Auch die sidlich und 6stlich an den Geltungsbereich angrenzenden Fla-
chen werden einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung unterzogen. Von der Planung
sind demnach keine wertvollen Lebensrdume betroffen. Bei den meisten Schutzgttern
liegen nur geringfligige projektbedingte Auswirkungen auf die Umwelt vor. Eine hohe Be-
eintrachtigungsintensitéat ergibt sich nur fur das Schutzgut Boden. Fiur Vermeidungs- und
Minimierungsmaf3nahmen sind insbesondere diverse grinordnerischen Mallnahmen und
die Verwendung von wasserdurchlassigen Belagen fir Stellplatze und Zufahrten empfoh-

len.
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Umweltbericht

Nachfolgende Tabelle fasst die projektbedingten Auswirkungen — differenziert fir die ein-
zelnen Schutzguter in Kategorien der Beeintrachtigungsintensitaten — unter Bertcksichti-

gung der MalRnahmen zur Vermeidung und Verminderung zusammen.

Tabelle 2:  Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung des Projektes

Schutzgut baubedingte Auswirkungen anlagen- und betriebsbe- Erheblichkeit
dingte Auswirkungen

Klima / Luft gering gering gering

Boden hoch hoch hoch

Grundwasser gering gering gering

Oberflachengewésser | nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen

(inkl. Retentionsraum)

Fauna und Flora gering gering gering

Landschaftsbild gering bis mittel gering bis mittel gering bis mittel

Mensch / Erholung gering gering gering

Mensch / Larm gering gering gering

Kultur- und Sachgtter | Kann derzeit nicht abschlieRend bewertet werden -
(vgl. Kapitel 2.9)
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