Gemeinde Hurlach — 10. Anderung des Flachennutzungsplans, Begriindung und Umweltbericht — Fassung vom 10.05.2016

Gemeinde Hurlach

10. Anderung des Flachennutzungsplans der
Gemeinde Hurlach

Fassung vom 10. Mai 2016

Alemannenstralie 35 rofRaitingen

Seite | 1



Gemeinde Hurach — 10. Anderung des Fldchennutzungsplans, Begrindung und Umweltbericht — Fassung vom 10.05.2016

Vorbemerkung

Fur die Gemeinde Hurlach liegt ein seit dem 14.01.2004 rechtskraftiger Flachennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan vor. Im nérdlichen Ortsbereich (nérdlich der Gissenstrale) besteht derzeit noch ein Sport- und
Bolzplatz mit kleinem Vereinsheim. Da die Sportanlagen den heutigen Anforderungen und Bedurfnissen der
Gemeinde nicht mehr entsprechen, wurde im Jahr 2005 6stlich von Hurlach ein neues Sondergebiet ,Sport und
Kultur* ausgewiesen. Im Geltungsbereich des damals parallel aufgesteliten Bebauungsplanes wurde
zwischenzeitlich die gemeindliche Sport- und Kulturhalle mit Parkplétzen errichtet.

Nunmehr sollen auch die weiteren Sportanlagen in das Sondergebiet verlagert bzw. neu errichtet werden. Hierzu
ist die Erweiterung des Sondergebietes erforderlich. Die Gemeinde Hurlach ist mittlerweile Eigentimer des direkt

nordlich angrenzenden Flurstiickes Nr. 1240, eine Anderung des Flachennutzungsplanes kann deshalb

durchgefiihrt werden.

Bestandteile der Planungsunterlagen

Die geplante Fléachennutzungsplanédnderung besteht aus
e dem Lageplan Nr. 1.0 im Maf3stab M 1 : 2.500
e Begrindung zur Fiachennutzungsplananderung

e Umweltbericht zur Flachennutzungsplananderung

jeweils in der Fassung vom 10.05.2016.
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Gemeinde Hurlach — 10. Anderung des Fléchennutzungsplans, Begriindung und Umweltbericht — Fassung vom 10.05.2016

1. Anlass und Ziel der Planung

Die geplante Flachennutzungsplananderung dient der Erweiterung und teilweisen Umplanung des
Sondergebietes ,Sport und Kultur* der Gemeinde Hurlach. Die Gemeinde Hurlach will damit den sportlichen und
kulturellen Bedurfnissen mittel- und langfristig Rechnung tragen kénnen.

1.1 Sportanlagen / Griinfliche mit Zweckbestimmung Sportplatz

Wie oben angefilhrt, sollen die derzeit bestehenden gemeindlichen Sportanlagen am nérdlichen Ortsrand
aufgelassen und in das Sondergebiet verlagert werden. Neben den gestiegenen Anforderungen der
gemeindlichen Sportvereine sind auch die Einschrankungen der Anlieger am bestehenden Sportplatzgel&nde ein
weiteres Argument fir die Verlagerung auerhalb des Ortsbereiches. Langfristig ist dann geplant, die Flachen der
bisherigen Sportanlagen einer Wohnnutzung zuzufiihren. Im Zuge der Planungen fur die Errichtung der
Sportanlagen hat die Gemeinde Hurlach einen Arbeitskreis ,Sportanlagen® ins Leben gerufen, der mittlerweile
ausgereifte Planungen ausgearbeitet hat. Diese Planungen sind lagemafig in der Flachennutzungsplanénderung
dargestellt. Es handelt sich hierbei im Wesentlichen um 2 Grofifeld und 1 Kleinfeld Rasensportplatz, einen
Beachvolleyballplatz sowie ein Vereinsheim, welches nérdlich des westlich gelegenen Grof¥feld-

Rasensportplatzes situiert ist.

1.2 Sonderbauflache Sport- und Kultur

Zur Errichtung des geplanten Vereinsheims sowie der Parkplatzanlagen fiur die Nutzer und Besucher der
Sportanlagen ist die Ausweisung weiterer Sonderbaufldchen im Bereich der Flur Nr. 1240 erforderlich. Die GroRke
und die Abmessungen der Sonderbauflache wurden aufgrund der aktuellen Vorplanungen der Gemeinde Hurlach
ermittelt. Im Gegenzug wird aus der Flur Nr. 1239 eine Flache von mehr als 2,0 ha nicht mehr als
Sonderbaufléche Sport + Kultur festgesetzt, sondern gemaR der geplanten zukunftigen Nutzung als Grinflache
mit Zweckbestimmung Sportplatz festgesetzt. Insgesamt verringert sich daher die Sonderbauflache Sport- und

Kultur durch die vorliegende Planung um mehr als 1,0 ha.
1.3 Flachen fiir Randeingriinung
Im Zuge der Errichtung der Sportanlagen und Gebéaude ist vorgesehen, eine Randeingriinung des gesamten

Plangebietes nach Norden, Osten und Siden zu realisieren. Die Randeingrinung wird bereits mit der
vorliegenden Planung zur Anderung des Flachennutzungsplanes festgesetzt.
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Gemeinde Hurlach — 10. Anderung des Flachennutzungsplans, Begrindung und Umweltbericht — Fassung vom 10.05.2016

2. Planungsrechtliche Voraussetzungen
Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Hurlach vom 14.01.2004 ist das Grundstiick der Flur
Nr. 1239 als Sondergebiet ,Sport und Kultur ausgewiesen. Das Grundsttick mit der Flur Nr. 1240 ist als Flache

fur die Landwirtschaft ausgewiesen bzw. die Flache wird landwirtschaftlich genutzt.

Der Planbereich der Flachennutzungsplaninderung umfasst das komplette Grundstiick Flur Nr. 1240 sowie einen
Teilbereich des Grundstiickes Flur Nr. 1239.

Bestehende Flachennutzungsplanung:
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Ausschnitt bestehender Flachennutzungsplan vor der 1. Anderung (vor Flurbereinigung)
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Gemeinde Hurlach — 10. Anderung des Fl&chennutzungsplans, Begrindung und Umweltbericht — Fassung vom 10.05.2016

Ausschnitt bestehender Flachennutzungsplan nach der 1. Anderung (aktuell gtiltiger FNP)

Mit der Neuausweisung eines Sondergebietes nach § 1 Abs. 2 Nr. 10 BauNVO werden im Geltungsbereich der
Flachennutzungsplananderung
° die landwirtschaftliche Nutzung auf Fiur Nr. 1240 zurickgenommen und neu festgesetzt sowie

° die Nutzungen auf Flur Nr. 1239 weiter prazisiert.

Seite | 5



Gemeinde Hurach — 10. Anderung des Flachennutzungsplans, Begriindung und Umweltbericht — Fassung vom 10.05.2016

3. Lage, GroBe und Beschaffenheit der Anderungsflichen

Sondergebiet Sport und Kultur

-ﬁ,ll_-.x - 4”

Luftbild Plangebiet . Quelle: Bayer. Vermessungsverwaltung

Der Anderungsbereich beginnt rd. 300 m &stlich des Ortsrandes von Hurlach, hat eine Lange von rd. 415 m und

eine Breite von rd. 65 bis 200 m.

Die Gesamtfiache des Plangebietes betragt rd. 6,21 ha, davon sind rd. 2,75 ha bislang als landwirtschaftliche
Nutzflache ausgewiesen. Die Flachen von rd. 346 ha, die gemaR aktuell gultigem Fléchennutzungsplan als
Sondergebiet ,Sport und Kultur festgesetzt sind, werden durch diese Anderung hinsichtlich der zukunftigen

Nutzung prazisiert.
Das Plangebiet ist Teil einer nach Westen, Osten und Norden offenen Landwirtschaftsnutzung. Nach Siden
grenzt das Plangebiet an das bestehende Sondergebiet ,Sport und Kultur I* an. Damit wird eine lbergreifende

Planung und Realisierung von Anlagen fiir Sport- und Kulturzwecke erméglicht.

Das Plangebiet ist weitestgehend eben. Es wird derzeit als Acker und intensives Griinland genutzt.
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Gemeinde Hurlach — 10. Anderung des Fléchennutzungsplans, Begrindung und Umweltbericht — Fassung vom 10.05.2016

4, Anderungsfestsetzungen

Im Anderungsbereich werden verschiedene Flachennutzungen bzw. Nutzungsarten festgesetzt. Hierbei sind
aktuell vorliegende Planungen fiir die Sport- und Spielanlagen sowie bauliche Anlagen bereits weitestgehend

eingearbeitet.

Der Geltungsbereich der vorliegenden Flachennutzungsplandnderung umfasst eine Flache von insgesamt
rd. 6,21 ha. Im Einzelnen werden folgende Festsetzungen getroffen:;

4.1 Sonderbauflache (SO) fir Sport und Kultur — 12.000 m2

Der Anderungsbereich wird als Sonderbaufléche (SO) fur Sport- und Kulturzwecke festgesetzt (§ 1 Abs. 1 Nr. 4 u.
§ 10 Abs. 2 BauNVOQ).

4.2 Griinfliche mit Zweckbestimmung Sport- und Spielanlagen — 45.000 m2

Der Anderungsbereich wird als Griinfliche mit der Zweckbestimmung Sport- und Spielanlagen festgesetzt
(§ 5 Abs. 5 BauGB).

4.3 Flachen fiir Randeingriinung — 5.100 m2

Im Norden, Osten und Siden werden aufgrund der Ortsrandlage und entsprechend den Zielen des
Landschaftsplanes Ortsrandeingriinungen festgesetzt. Details zur Ausgestaltung der Eingriinung werden im Zuge

der folgenden Detailplanungen ausgearbeitet.

4.4 Immissionsschutz

Anspriichen gegen die Deutsche Bahn AG aus dem gewdhnlichen Betrieb der Eisenbahnstrecke Bobingen —
Kaufering in seiner jeweiligen Form seitens des Aniragstellers, Bauherren, Grundstlckseigentumers oder
sonstiger Nutzungsberechtigter werden ausgeschlossen. Insbesondere sind Immissionen wie Erschiitterung,
Larm, elektromagnetische Beeinflussung, Funkenflug und dergleichen, die von Bahnanlagen und dem

gewdhnlichen Bahnbetfrieb ausgehen, entschédigungslos hinzunehmen.

Schallschutzmafnahmen sind von der Gemeinde oder den jeweiligen Bauwerbern auf eigene Kosten an der

Nord- und Ostseite méglicher baulicher Anlagen vorzusehen bzw. vorzunehmen.
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Gemeinde Hurlach — 10. Anderung des Flachennutzungsplans, Begriindung und Umweltbericht — Fassung vom 10.05.2016

4.5 Beleuchtung, Werbeflachen
Beleuchtungen und Werbeflachen sind so zu gestalten, dass eine Beeintrachtigung und Leichtigkeit des

Eisenbahnverkehrs (Blendung des Eisenbahnpersonals, Verwechslung mit Signalbegriffen der Eisenbahn)
ausgeschlossen ist.

5. Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB muss fiir die Anderungsbereiche ein Umweltbericht erstellt werden. In diesem erfolgt
eine Bestandserfassung und —bewertung der umweltrelevanten Schutzgiter, die Darstellung der Ziele des
Umweltschutzes und eine Prognose Uber die Auswirkungen der Planung. In der Umweltpriifung wird nur die
Flachennutzungsplanebene behandelt.

Der Umweltbericht liegt als Anlage zur Anderung des Fldchennutzungsplans bei.
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Gemeinde Hurlach — 10. Anderung des Flachennutzungsplans, Begrilndung und Umweltbericht — Fassung vom 10.05.2016

6. Gemeindliche Rahmenbedingungen

6.1 Lage im Raum
6.1.1 Verwaltungsraum

Die Gemeinde Hurlach liegt im Westen des Landkreises Landsberg am Lech, Regierungsbezirk Oberbayern. Sie
ist mit den Gemeinden Obermeitingen und Igling zur Verwaltungsgemeinschaft Igling mit Sitz in Igling

zusammengeschlossen.
6.1.2 Landes- und regionalplanerischer Raum

Hurlach gehort zur Planungsregion 14, Minchen. Die Gemeinde Hurlach liegt innerhalb des "Allgemeinen
landlichen Raumes". Im Osten der Gemeinde verlduft die Uberregionalé Entwicklungsachse entlang der
autobahnahnlich ausgebauten Bundesstralle B 17 neu, welche von Augsburg nach Landsberg fihrt und die
beiden Bundesautobahnen A 8 und A 96 verbindet.

Die Entfernungen (Luftlinie) zu den umliegenden Zentren der Region sind relativ gering:

e in sidostlicher Richtung ca. 10 km bis zum Mittelzentrum Landsberg zur Versorgung der Bevélkerung mit
Gutern und Dienstleistungen des gehobenen Bedarfs

e in sudéstlicher Richtung ca. 7 km bis zum Unterzentrum Kaufering, wo sich Grundversorgungseinrichtungen
zur Deckung des taglichen, allgemeinen Bedarf befinden

¢ In sidwestlicher Richtung ca. 10 km bis zum mdéglichen Mittelzentrum Buchloe

e in nordlicher Richtung ca. 8 km bis zum Mittelzentrum Schwabmiinchen und ca. 25 km zum Oberzentrum
Augsburg, welches den Bedarf an Gutern und Dienstleistungen des spezialisierten, héheren Bedarfs deckt

e in dstlicher Richtung ca. 50 km bis zum groflen Verdichtungsraum Minchen
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Gemeinde Huriach — 10. Anderung des Flchennutzungsplans, Begriindung und Umweltbericht — Fassung vom 10.05.2016

7. Ubergeordnete Planungsvorgaben

7.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern LEP

Die Gemeinde Hurlach wird vom Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) (Bayerisches Staatsministerium fur

Landesentwicklung und Umweltfragen) als "Allgemeiner landlicher Raum" eingestuft.

Durch die Flachennutzungsplanénderung greift die Gemeinde Hurlach folgende Grundsatze (G) und Ziele (Z) aus
dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2013) auf und schafft die Voraussetzung fiir dessen

Umsetzung:
LEP 2.2.5 Entwicklung und Ordnung des landlichen Raums

(G) Der ldndliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass

- er seine Funktion als eigensténdiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und weiter entwickeln kann,
- seine Bewohner mit allen zentralértlichen Einrichtungen in zumutbarer Erreichbarkeit versorgt sind,

- er seine eigenstandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann und

- er seine landschatftliche Vielfalt sichemn kann.

Durch die Bereitstellung der fiir eine im Wachstum begriffenen Gemeinde wesentlichen Infrastruktureinrichtungen
wie Sportanlagen als Grundlage fiir das Bestehen vieler Sportvereine kann die weitere positive Entwicklung von

Hurlach gesichert werden.

LEP 3.1 Flachensparen

(G) Die Ausweisung von Bauflédchen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter besonderer
Berticksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden.
(G) Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Bericksichtigung der ortsspezifischen

Gegebenheiten angewendet werden.
Durch die Konzentration der durch die Fidchennutzungsplandnderung vorgesehenen Nutzungen an einem

Standort, der zudem bereits teilweise bebaut ist und dessen ErschlieBung gesichert ist, wird der

Flachenverbrauch minimiert.
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Gemeinde Hurlach — 10. Anderung des Flachennutzungsplans, Begriindung und Umweltbericht — Fassung vom 10.05.2016

LEP 3.2 Innenentwicklung vor AuRenentwicklung

(Z) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung mdglichst vorrangig zu

nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfiigung stehen.

Da innerhalb des Dorfgebietes von Hurlach keine ausreichenden Flachen fir die vorbeschriebenen Nutzungen
vorhanden sind, jedoch der Bedarf sehr hoch ist, kann ausnahmsweise die Festsetzung der Sonderflachen im
Rahmen der AuRenentwicklung umgesetzt werden.

8. Planungsalternativen

Die Gemeinde Hurlach hat bereits im Vorfeld der in 2005 durchgefuhrten 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes verschiedene Standorte zur Neu-Ausweisung von Flachen fur Sport und Kulturzwecke
untersucht und verglichen. Das Ergebnis dieses Auswahlprozesses war die Ausweisung des Sondergebietes
Sport und Kultur, an das das jetzige Plangebiet unmittelbar angrenzt. Eine dartiber hinausgehende Untersuchung

von Standortalternativen wurde deshalb nicht durchgefiihrt.
9. Sonstiges
Uber diese Anderungen hinaus gilt weiterhin der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Hurlach.

8 17 207}

Gemeinde Hurlach,den .. ..................

1. Biirgermeister
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Gemeinde Hurlach — 10. Anderung des Flachennutzungsplans, Begrindung und Umweltbericht — Fassung vom 10.05.2016

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat Hurlach hat in der Sitzung vom 08.10.2013 die Aufstellung der
10. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde 29«1\2013 ortsublich
bekanntgemacht. /
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10. Anderung des Flachennutzungsplans in der Fassung vom 05.11.2013 hat vom 03.12. 2013?’@2@3‘.2@‘9& ttgefunden
gz a
Hurlach, gf —/7 2ot F i, *u¥
..__—K g f-\ i"*& sg:;.‘
......................... V‘ ki lw:_}" Rl
(Slegell,d Burgerme|ster c',,,. “" L '*-\‘,?f /

't
3. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemafl § 4 Abs. 1\Besé_BM)rentwurf der
10. Anderung des Flachennutzungsplans in der Fassung vom 05.11.2013 hat in der Zeit voM3 ‘[21*2 13 bis 10.01.2014

l‘.f

Pt .\,
/ 1t c‘

stattgefunden.

gemaB § 3Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 06.07.2017 bis 08.08.2017 6ffentlich ausgelegt

2. //¢ 20 7P

Slegs—ﬂ 1. Burgermeister

5. Der Gemeinderat Hurlach hat mit Beschluss vom 12.09.2017 die 10. Anderung des Flacheﬁneﬁ»@gs?lqns gemal § 5
BauGB in der Fassung vom 10.05.2016 beschlossen.
Z&’ 47 207 2

Hurlach, .. e,

6. Das Landratsamt Landsberg am Lech hat die 10. Anderung des Flachennutzungsplans mit vom 09.11.2017

gemal § 6 BauGB genehmigt.

(Siegel) Unterschrift

7. Die Genehmigung der 10. Anderung des Flachennutzungsplans wurde am 16.11.2017 gemal § 6 Abs. 5 BauGB ortsiblich
bekanntgemacht. Die 10. Anderung des Flachennutzungsplans mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den (blichen
Dienststunden im Rathaus Hurlach zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber den Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben. Die 10. Anderung des Flachennutzungsplans ist damit wirksam. Auf die Rechisfolgen des § 215 Abs. 1BauGB ist
hingewiesen worden.
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Umweltbericht zur 10. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Hurlach, Fassung vom 10.05.2016
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Umweltbericht zur 10. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Hurlach, Fassung vom 10.05.2016

1.  Einleitung

Nach § 2 Abs.4 BauGB ist fur die Anderungsbereiche des Flachennutzungsplans ein
eigenstandiger Umweltbericht beizufliigen. Er beschreibt und bewertet die im Rah-
men der Umweltprifung ermittelten, voraussichtlichen Umweltauswirkungen. Der
Umweltbericht bildet einen selbststédndigen Bestandteil der Begriindung und wird im
Laufe des Planungsprozesses fortgeschrieben. Die Ergebnisse der Offentlichkeits-
und Tragerbeteiligung sind zu beriicksichtigen. Die Umweltpriifung wird nur in der
Flachennutzungsplanebene behandelt.

1.1 Inhalt und Ziele des Flichennutzungsplans

Fur die Gemeinde Hurlach liegt ein seit dem 14.01.2004 rechtskréftiger Flachennut-
zungsplan mit integriertem Landschaftsplan vor. Im nérdlichen Ortsbereich (nérdlich
der Gissenstralle) besteht ein Sport- und Bolzplatz mit kleinem Vereinsheim. Da die
Sportanlagen nicht mehr den heutigen Anforderungen und Bedirfnissen der Ge-
meinde entsprechen, wurde im Jahr 2005 &stlich von Hurlach ein neues Sonderge-
biet ,Sport und Kultur* ausgewiesen. Im Geltungsbereich des damals parallel aufge-
stellten Bebauungsplanes wurde zwischenzeitlich die gemeindliche Sport- und Kul-
turhalle mit Parkplatzen errichtet.

Nunmehr sollen auch die weiteren Sportanlagen in das Sondergebiet verlagert bzw.
neu errichtet werden. Hierzu ist die Erweiterung des Sondergebietes erforderlich. Die
Gemeinde Hurlach ist mittlerweile Eigentimer des direkt nérdlich angrenzenden
Flurstiickes Nr. 1240, eine Anderung des Flachennutzungsplanes kann deshalb
durchgefihrt werden.

Der Anderungsbereich beginnt rd. 300 m 6stlich des Ortsrandes von Hurlach, hat ei-
ne Lénge von rd. 415 m und eine Breite von rd. 65 bis 200 m. Die Gesamtflache in-
nerhalb des Geltungsbereiches fiir das Sondergebiet mit neuen und geénderten Nut-
zungen betragt rd. 6,21 ha.

Das Plangebiet ist Teil einer nach Westen, Osten und Norden offenen Landwirt-
schaftsnutzung. Das Gelande ist eben. Das Plangebiet wird derzeit als Acker und in-
tensives Grinland genutzt.

Die geplante Flachennutzungsplananderung dient der Erweiterung und naheren Pré-
zisierung des Sondergebietes ,Sport und Kultur® der Gemeinde Hurlach. Die Ge-
meinde Hurlach will damit den sportlichen und kulturellen Bediirfnissen langfristig
Rechnung tragen kénnen.



Umweltbericht zur 10. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Hurlach, Fassung vom 10.05.2016

1.2 Ziele des Umweltschutzes in einschlidgigen Gesetzen und Fachplanen und
ihre Beriicksichtigung

Ubergeordnete Fachplanungen

Hurlach gehért zur Planungsregion 14, Miinchen. Die Gemeinde Hurlach liegt inner-
halb des "Allgemeinen ldndlichen Raumes". Im Osten der Gemeinde verlauft die
Oberregionale Entwicklungsachse entlang der autobahndhnlich ausgebauten Bun-
desstralle B 17 neu, welche von Augsburg nach Landsberg fuhrt und die beiden
Bundesautobahnen A 8 und A 96 verbindet.

Die Gemeinde Hurlach wird vom Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) (Baye-
risches Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen) als "Allgemei-
ner landlicher Raum" eingestuft.

Durch die Flachennutzungsplanédnderung greift die Gemeinde Hurlach folgende Ziele
aus dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2013) auf und schafft die Vor-
aussetzung fiir dessen Umsetzung:

LEP 2.2.5 Entwicklung und Ordnung des ldndlichen Raums

(G) Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass

- er seine Funktion als eigensténdiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern
und weiter entwickeln kann,

- seine Bewohner mit allen zentralértlichen Einrichtungen in zumutbarer Erreichbar-
keit versorgt sind,

- er seine eigenstéandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann und

- er seine landschatftliche Vielfalt sichern kann.

LEP 3.1 Flachensparen

(G) Die Ausweisung von Baufldchen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung
unter besonderer Beriicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Fol-
gen ausgerichtet werden.

(G) Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Beriicksich-
tigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Ge-
meinde Hurlach vom 14.01.2004 ist der nérdliche Teil des Planungsgebietes als Fla-
che fur die Landwirtschaft ausgewiesen, der siidliche Anderungsbereich auf Flur Nr.
1239 ist als Sondergebiet Sport und Kultur ausgewiesen.

1.3. Anderung Flichennutzungsplan

Der ndérdliche Teil des Planungsgebietes (Flur Nr. 1240) ist im derzeit wirksamen
Flachennutzungsplan als 'Flache fir die Landwirtschaft' ausgewiesen. Mit der Fla-
chennutzungsplandnderung wird im Geltungsbereich die landwirtschaftliche Nutzung
zuriickgenommen. Dariiber hinaus werden in einem Teilbereich des bestehenden
Sport- und Kultur-Gelandes die Nutzungen prazisiert.
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2. Bestandsaufnahme, Beschreibung, Bewertung der Umweltauswirkungen

Ziel der Bestandserfassung, -beschreibung und —bewertung ist es, die aktuelle Um-
weltsituation darzustellen und die Leistungsfahigkeit und Empfindlichkeit des Unter-
suchungsraumes zu ermitteln.

2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung

Nachfolgend werden mégliche Umweltauswirkungen der Planung auf die einzelnen
Schutzgiter dargelegt. Die Beurteilung erfolgt verbal argumentativ, wobei zwischen
einer geringen, mittleren und hohen Erheblichkeit unterschieden wird.

Mensch

Im Westen beginnt in ca. 300 m Entfernung die Wohnbebauung von Hurlach. Im Os-
ten befindet sich an die B 17 angrenzend das Gewerbegebiet 'Nord an der B17' in
ca. 900 m Entfernung zur Wohnbebauung, somit ist eine erhebliche Vorbelastung der
Wohnfunktion der Anwohner gegeben, die durch die Bahnhofsstral3e als Zubringer
zur B 17 noch erhéht wird.

Eine weitere Vorbelastung stellt die Eisenbahnstrecke Bobingen — Kaufering dar. In
der Stellungnahme zur 1. Flachennutzungsplandnderung mit dem Anderungsbereich
'‘Sondergebiet Sport — Kultur' vom 25.05.2005 fordert die DB Netz AG, Niederlassung
Sid, das Schallschutzmallnahmen von der Gemeinde oder den einzelnen Bauwer-
bern auf eigene Kosten an der Nord- und Ostseite vorzusehen bzw. vorzunehmen
sind. Anspriichen gegen die Deutsche Bahn AG aus dem gewdhnlichen Betrieb der
Eisenbahnstrecke Bobingen — Kaufering in seiner jeweiligen Form seitens des Ant-
ragstellers, Bauherren, Grundstiickseigentiimers oder sonstiger Nutzungsberechtig-
ter werden ausgeschiossen. Insbesondere sind Immissionen wie Erschitterung,
Larm, elektromagnetische Beeinflussung, Funkenflug und dergleichen, die von
Bahnanlagen und dem gewdhnlichen Bahnbetrieb ausgehen, entschédigungslos hin-
zunehmen.

Anlage- und betriebsbedingt entstehen Emissionen durch das vermehrte Verkehrs-
aufkommen, den Spielbetrieb und die Beleuchtung der Sportstatten. Des Weiteren ist
baubedingt voriibergehend mit einer erhdhten Larm- und Staubbeldstigung zu rech-
nen, die jedoch auf den Bauzeitraum begrenzt sein wird und bei der Vorbelastung
des Umfeldes als gering einzustufen ist.

Auf die in einiger Entfernung gelegenen Nachbarortschaften sind auf Grund der Ent-
fernung keine Auswirkungen zu erwarten.

Bewertung: Fir das Schutzgut Mensch ergeben sich Auswirkungen mittlerer Erheb-
lichkeit.
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Kultur und Sachgiiter

Auf der Gberplanten Flache befinden sich weder Bau-, Boden- noch Industriedenk-
maler, daher ergeben sich diesbeziiglich auch keine relevanten Auswirkungen.

Bewertung: Fur die Kultur- und Sachgiter ergeben sich Auswirkungen geringer Er-
heblichkeit.

Arten und Lebensraume

Der Geltungsbereich stellt sich als ausgerdumte Agrarlandschaft dar, die nur eine
Strauchreihe zur derzeitigen Ortsrandeingriinung aufweist. Es handelt sich hierbei
um heimische Straucher (Liguster, Hartriegel, Pfaffenhiitchen, Kreuzdorn und Hund-
srosen) die im Rahmen der Pflanzma3nahmen zur kiinftigen Ortsrandeingriinung
versetzt und integriert werden. Weiterer Gehdlzbestand ist nicht vorhanden. Die Fla-
chen werden als Acker und intensives Griinland genutzt.

Der gesamte Anderungsbereich ist nicht als Schutzgebiet ausgewiesen. Die
Ausweisung solcher Gebiete im Plangebiet und im ndheren Umfeld ist weder geplant
noch vorgeschlagen. Amtlich kartierte Biotope liegen nicht vor.

Im Bereich der Sportstéatten kommt es durch den Neubau und die damit verbundene
Versiegelung bzw. die Ansaat von Sportplatzrasen zu einer deutlichen Verringerung
der Artenvielfalt. Die natrliche Ansiedlung weiterer Arten im Vegetationsverlauf wird
durch die Schnitthaufigkeit unterdriickt.

Beeintrachtigungen fir die Fauna entstehen durch den Spielbetrieb und die damit
verbundene hdéhere Frequentierung durch den Menschen. Hier ist jedoch schon eine
hohe Vorbelastung durch die Frequentierung der Kultur- und Sporthalle sowie die
Bahnhofsstral3e, die Nahe zur B 17 und der Eisenbahnstrecke Bobingen — Kaufering
gegeben, die hierzu noch einen Barriereeffekt darstellen. Ein weitere Punkt ist der
hohe Selektionsdruck der durch die haufige Mahd der Sportflichen ausgeubt wird, er
reduziert die Artenvielfalt der Flora und somit den Individuenreichtum der Fauna, in-
sbesondere im Bereich der Insekten.

Untersuchungen zur Fauna wurden nicht vorgenommen. Besondere Artennachweise
fiir die innerhalb des Geltungsbereichs liegenden Flachen sind nicht bekannt und bei
der Wertigkeit der Griinflache auch nicht zu erwarten.

Bewertung: Die Auswirkungen des geplanten Bauvorhabens auf Flora und Fauna
sind von mittlerer Erheblichkeit.
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Boden

Als Substrat des Bodens dient der wiirmeiszeitliche Kalkschotter der Niederterrasse.
Hierauf entwickelten sich Rendzina Braunerden. Unter dem humosen Oberboden be-
findet sich der durch Eisenoyxde gefarbte rétlichbraune B-Horizont, der in den méch-
tigen Schotteruntergrund tUbergeht.

Bei den Bdden des Plangebietes handelt es sich um Bdden schlechter Ertragsfahig-
keit (Bodenertragsmef3zahl 30-39), die nur im Bereich versiegelter Fldchen ihre Er-
trags-, Speicher-, und Reglerfunktionen sowie ihre Lebensraumfunktionen verlieren
wirden. Da eine Versiegelung - wenn Sie denn Uberhaupt stattfindet - nur gering wa-
re ist die Auswirkung unerheblich.

Bewertung: Fir das Schutzgut Boden ergeben sich Umweltauswirkungen geringer
Erheblichkeit.

Wasser

Innerhalb des Planungsgebiets befinden sich weder Wasserschutzgebiete, wasser-
wirtschaftliche Vorbehaltsgebiete oder Heilquellenschutzgebiete, noch natirliche
Oberflachengewasser.

Die hydrologischen Verhéltnisse sind durch die méachtigen grundwasserleitenden
Schotter der Niederterrasse gepragt. In ihnen fliet das Grundwasser in norddstlicher
Richtung auf den Lech zu. Der maximale Grundwasserspiegel befindet sich in einer
Tiefe von ca. 12-15m.

Eine Vorbelastung durch die Stoffeintrdge der landwirtschaftlichen Nutzung sowie
der Eintrag von Schadstoffen entlang der Bahnhofsstral3e ist gegeben.

Eine Veranderung der Grundwasserergiebigkeit oder auch eine Beeintrachtigung der
Grundwasserqualitat im Untersuchungsgebiet ist daher durch die Nutzungsénderung
nicht zu erkennen.

Bewertung: Fir das Schutzgut Wasser ergeben sich Umweltauswirkungen geringer
Erheblichkeit.

Klima und Luft

Die folgenden groRklimatischen Daten sind dem Klimaatlas von Bayern (Bayerischer
Klimaforschungsverbund, 1996) und dem Bayerischen Solar- und Windatlas (Bayeri-
sches Staatsministerium fur Wirtschaft, Verkehr und Technologie, 1997)

GroBklimatisch gesehen liegt das Gemeindegebiet von Hurlach noch im Klimabezirk
‘Donau-lller-Lech-Platten. Es ist im Wesentlichen von Westwindwetterlagen gepréagt,
die im Voralpenland durch die stauende Wirkung der Alpen modifiziert werden. Dies
fuhrt zu einer merklichen Erh6hung der Niederschlage. Das Klima ist warmgemaBigt
und immerfeucht. Die Niederschldge liegen bei 900 mm im Jahr, die Jahresmittel-
temperatur liegt bei 7°- 8 ° C.
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Das Planungsgebiet liegt im Bereich des flachenhaften Kaltluftabflusses.

Eine Anderung der grofiraumigen Luftqualitat und Klimasituation ist ebenso wenig zu
erwarten wie eine Beeintrachtigung der lokalen Luft- und Klimasituation.

Bewertung: Fir die Schutzgiter Klima und Luft ergeben sich Umweltauswirkungen
geringer Erheblichkeit

Landschaftsbild

Das Anderungsgebiet hat einen ausgeprégten Offenlandcharakter. Es ist Teil einer
nach Westen, Osten und Norden offenen Landwirtschaftsnutzung und wird nur im
Sudwesten durch die Sport- und Kulturhalle begrenzt.

Der Rand des Plangebietes wird It. Vorgabe des bestehenden Fldchennutzungsplans
im Norden, Stiden und Osten eingegriint.

Bewertung: Fir das Schutzgut Landschaftsbild ergeben sich Umweltauswirkungen
geringer Erheblichkeit.

Wechselwirkungen

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern wurden, soweit beurteilungsrelevant,
bei den jeweiligen Schutzgitern mit erfasst. Es sind keine Wechselwirkungen ersich-
tlich, die im Zusammenspiel eine erhéhte Umweltbetroffenheit befiirchten lassen.

2.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes

Solite diese MaBnahme nicht durchgefiihrt werden wiirde es mittelfristig zu keiner
Nutzungséanderung innerhalb des Untersuchungsraumes kommen, so dass die Vor-
belastungen durch die landwirtschaftlich verursachten Emissionen sowie die der
BahnhofstralRe, den Schadstoffeintrag des Gewerbegebietes und die Stoffeintrage
durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung weiterhin bestehen blieben. Lediglich
im Bereich der vorhandenen Bahnhofsstralle ist auf Grund des durch die Nutzung
der Sportanlage zunehmenden Verkehrs mit einer Erh6éhung der Belastung der ein-
zelnen Schutzgiiter zu rechnen.

Fiur die geplante Flachennutzungsplanédnderung gilt, dass die zu erwartenden Um-
weltauswirkungen Giberwiegend geringer Erheblichkeit sind.
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2.3 Alternative Planungsmdglichkeiten

Die Gemeinde Hurlach lieR im Januar 2005 eine Voruntersuchung ‘zur Auswahl des
Standortes einer Sport- und Kulturhalle mit Sportanlagen' von der Lars Consult
GmbH, Memmingen erstellen. Es wurden sieben alternative Standorte untersucht.
Unter Einbeziehung und Abwagung verschiedener Faktoren (ErschlieBung, Konflikt
mit vorrangigen Nutzungen, Immissionsschutz usw.) wurde der mit der 1. Anderung
des Flachennutzungsplanes festgestellte Standort von der Gemeinde Hurlach aus-
gewahlt. Darliber hinausgehende Standortalternativen wurden deshalb nicht geprift.

3. Zusitzliche Angaben

3.1 Verwendete Verfahren bei der Umweltpriifung, Datenlage

Bei der Analyse der Schutzgiter und deren Bewertung traten keine nennenswerten
Schwierigkeiten auf. Untersuchungen zur Fauna wurden nicht erhoben. Bei der Inau-
genscheinnahme des Planungsgebietes durch Landschaftsarchitektin Judith Lang,
fielen keine Rote Liste Arten auf.

Folgende Stellungnahmen, Erlauterungen und Gutachten wurden zur Erstellung des
Umweltberichtes herangezogen:

Bayerisches Geologisches Landesamt: Geologische Karte von Bayern M 1: 500.000 ,
Minchen 1997.

Bayerisches Geologisches Landesamt: Bodenkarte von Bayern M 1 : 25.000,
Bayerischer Klimaforschungsverbund: Klimaatlas von Bayern, Minchen, 1996

Bayerisches Staatsministerium Fir Landesentwicklung und Umweltfragen: Lande-
sentwicklungsprogramm Bayern, Minchen, 2006

Regionaler Planungsverband Miinchen: Regionalplan Minchen, 2006

Planum Aligéau, Architekt Immler GmbH: Aktualisierung Flachennutzungsplan mit in-
tegriertem Landschaftsplan der Gemeinde Hurlach, Kaufbeuren, 2004

Lars Consult: 1. Anderung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschafts-
plan der Gemeinde Hurlach, Memmingen, 2005

DB Netz AG, Niederlassung Sud: Stellungnahme zur 1. Flachennutzungsplanande-
rung mit dem Anderungsbereich 'Sondergebiet Sport — Kultur' , Miinchen, 25.05.05

3.2 MaRnahmen zur Uberwachung
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Nach § 4c BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die
auf Grund der Durchfithrung der Bauleitplédne eintreten, zu Gberwachen, um insbe-
sondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in
der Lage zu sein, geeignete Malnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Nachdem der Flachennutzungsplan keine direkten Umweltauswirkungen bewirken
kann und diese erst durch den Bebauungsplan zuldssig werden, ist ein sinnvolles
Monitoring auf der Ebene des Flachennutzungsplanes nicht méglich.

3.3 Zusammenfassung des Umweltberichts

Im nérdlichen Ortsbereich (nérdlich der Gissenstralle) besteht ein Sport- und Bolz-
platz mit kleinem Vereinsheim. Da die Sportanlagen nicht mehr den heutigen Anfor-
derungen und Bedirfnissen der Gemeinde entsprechen, wurde im Jahr 2005 6stlich
von Hurlach ein neues Sondergebiet ,Sport und Kultur* ausgewiesen. Im Geltungs-
bereich des damals parallel aufgestellten Bebauungsplanes wurde zwischenzeitlich
die gemeindliche Sport- und Kulturhalle mit Parkplatzen errichtet.

Nunmehr sollen auch die weiteren Sportanlagen in das Sondergebiet verlagert bzw.
neu errichtet werden. Hierzu ist die Erweiterung des Sondergebietes erforderlich. Die
Gemeinde Hurlach ist mittlerweile Eigentimer des direkt nordlich angrenzenden
Flurstickes Nr. 1240, eine Anderung des Fliachennutzungsplanes kann deshalb
durchgefihrt werden.

Um die aktuelle Umweltsituation darzustellen und die Leistungsfahigkeit und Emp-
findlichkeit des Untersuchungsraumes zu ermitteln erfolgte eine Bestandserfassung,
-beschreibung und —bewertung.

Im Ergebnis ergeben sich fur die einzelnen Schutzguter zu erwartenden Umweltaus-
wirkungen geringer Erheblichkeit.

Igling, den 10.05.2016

"

Judith Lang
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