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Anlass der Anderung

1 Anlass der Anderung

Im sUddstlichen Gemeindegebiet, im Bereich des regionalplanerisch ausgewiesenen Vorbehaltsge-
biets zum Abbau von Bodenschétzen, liegt der Umgriff des rechtskriftigen Bebauungsplans ,Oberes
Mahd“ Hurlach. Dieser regelt die Abbau- und Rekultivierungsschritte sowie Rekultivierungsvorgaben
flir nahezu das gesamte Vorbehaltsgebiet und umfasst eine Flache von insgesamt rund 198 ha.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans im Jahr 2000 wurde nur ein erster Teilbereich als Fldche
fur den Kiesabbau festgesetzt, an den im Norden und Stiden Erweiterungsflichen vorrangiger Priori-
tat anschlieBen. Erst mit entsprechender Anderung des Bebauungsplans sowie des aktuell rechtsgiil-
tigen Flachennutzungsplans kénnen die anschlieRenden Erweiterungsflichen baurechtlich erschlos-
sen werden.

In den kommenden Jahren wird der zentrale Abbaubereich aller Voraussicht nach ausgebeutet sein
und eine Erweiterung der Flachen notwendig, um dem anséssige Kiesabbauunternehmen (Fa. Mar-
ker} zukunftsfahige Potentialflachen anbieten zu kénnen.

Im rechtsguitigen Flachennutzungsplan sind neben den bereits im Abbau befindlichen Flachen alle
{ibrigen Bereiche als landwirtschaftliche Nutzfidchen dargestellt. Im Rahmen der gegenstindlichen
Flachennutzungsplananderung soll das nordlich angrenzende Erweiterungsgebiet an die kiinftigen
Vorhaben angepasst und weitere Flachen zum Abbau von Bodenschitzen dargestellt werden. Dar-
{iber hinaus wird die flachennutzungsplanerische Darstellung fiir die derzeit noch im Abbau befindli-
chen Flachen an die im Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung festgesetzten Nachfolgenut-
zungen angepasst.

2 Lage und GréRe des Anderungsbereichs

Der Anderungsbereich ist deckungsgleich mit dem Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungs-
plans ,Oberes Mahd”, umfasst eine Flache von rund 20,5 ha und befindet sich im stiddstlichen Ge-
meindegebiet im direkten Anschluss an bestehende Kiesabbaustellen.

Im Osten des Anderungsbereichs grenzt die ehemalige B 17 (inzwischen Kreisstrale LL 20) an, wih-
rend im Westen die Bahnlinie zwischen Bobingen und Kaufering / Buchloe und die neue B 17 ver-
lauft. Nordlich des Anderungsbereichs grenzen weitere landwirtschaftliche Nutzflchen (intensive
Grunfandnutzung) an.
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3 Derzeitige und geplante Darstellungen im Flachennutzungsplan
3.1 Darstellungen im rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan

Im derzeit rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Hurlach ist der geplante Anderungsbe-
reich als Flache fur die Landwirtschaft dargestelit. Darber hinaus ist aus dem Landschaftsplan die
Vorgabe dargestellt, in diesem Gebiet eine teilweise Wiederbewaldung zu standortgerechtem
Mischwald anzustreben. Nachrichtlich ist auRerdem das Vorbehaltsgebiet fir den Kiesabbau aus dem
Regionalplan iibernommen.
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Abbildung 1: Darstellungen im rechtsgliltigen Flidchennutzungsplan

Westlich des Anderungsbereichs ist die Bahnanlage der Linie Bobingen - Kaufering dargestellt, wih-
rend im Osten die ehemalige B 17 als OrtsverbindungsstraRe veriuft und der Lechauwald angrenzt.
Sudwestlich des Anderungsbereichs befindet sich eine Waldflache mit Bedeutung fiir das Land-
schaftsbild gemaR Walfunktionsplan des Landkreises Landsberg am Lech. Die nérdlich und siidlich
angrenzenden Flachen sind als Flachen flr die Landwirtschaft ausgewiesen.

Dariiber hinaus ist das regionalplanerisch dargestellte Vorbehaltsgebiet zum Abbau von Kies nach-
richtlich Gbernommen sowie Inhalte des Landschaftsplans Gibertragen. Die griin schraffierten Flachen
(Symbol A) sind demnach Bereiche, in denen eine weitgehende Wiederbewaldung zu standortge-
rechtem Mischwald anzustreben ist.

Weitere fir die gegensténdliche Planung relevante Aussagen trifft der aktuell rechtsgultige Flichen-
nutzungsplan nicht.
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3.2 Geplante Darstellungen des Flaichennutzungsplans

Der gesamte Anderungsbereich soll im Flachennutzungsplan kiinftig als Fliche fiir »Abgrabungen
oder fiir die Gewinnung von Bodenschatzen” dargestellt werden. Die Flachen im sudlichen Anschluss
werden aktuell nicht gedndert, da hier die Kiesabbaunutzung noch nicht vollstindig abgeschlossen ist
und die Rekultivierung im Sinne des Griinordnungsplans zum Bebauungsplan , Oberes Mahd“ vorerst
noch nicht umgesetzt wird.

Die Ubrigen Darstellungen sollen von der gegenstindlichen Flachennutzungsplananderung ebenfalls
unberihrt bleiben.
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Abbildung 2: Geplante Darstellung im Fléichennutzungsplan
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4 Ubergeordnete Planungsvorgaben

4.1 Landesentwicklungsprogramm (LEP) 2013

Laut Strukturkarte des Landesentwicklungsprogramms Bayern aus dem Jahr 2013 liegt die Gemeinde
Hurlach landesplanerisch im Allgemeinen landlichen Raum. Fur diese Rdume und die gegenstandliche
Planung benennt das seit 1. September 2013 rechtsgiiltige Landesentwicklungsprogramm die folgen-
den, relevanten Ziele und Grundsatze:

G 2.2.2 Gegenseitige Erganzung der Teilrdume:

»Die Verdichtungsrdume und der landliche Raum sollen sich unter Wahrung ihrer spezifischen rdum-
lichen Gegebenheiten ergdnzen und gemeinsam im Rahmen ihrer jeweiligen Entwicklungsméglich-
keiten zur ausgewogenen Entwicklung des ganzen Landes beitragen.”

Z5.2.1 Vorrang- und Vorhehaltsgebiete flir Bodenschétze:
»In den Regionalplédnen sind Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fiir die Gewinnung von Steinen und
Erden fir den regionalen und Uberregionalen Bedarf festzulegen.”

G 7.1.1 Erhalt und Entwicklung von Natur und Landschaft:
»Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Erholungsraum des Menschen

erhalten und entwickelt werden.”

4.2 Regionalplan Miinchen {14) 2004

Im Regionalplan der Region Miinchen liegt die Gemeinde Hurlach ebenfalls im Allgemeinen landli-
chen Raum. Fiir das Gemeindegebiet sind neben einem Regionalen Griinzug im Lechtal, regionalpla-
nerisch relevante, fachlich hinreichend gesicherte Flichen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege (Landschaftsschutzgebiet) und Larmschutzbereichen des Flughafens Lagerlechfeld auch Vor-
rang- und Vorbehaltsfldchen zum Abbau von Bodenschéatzen (Kies und Sand) dargestelit.

Das Plangebiet selbst liegt innerhalb eines Vorbehaltsgebiets zum Abbau von Kies und schiieRt direkt
stidwestlich an den Regionalen Griinzug Lechtal an. Im Norden des Anderungsbereichs befinden sich
Larmschutzbereiche zur Lenkung der Bauleitplanung (Zone C des Flughafens Lechfeld).

Fiir das gegenstandliche Vorhaben der Darstellung einer neuen Flache zum Kiesabbau trifft der Regi-
onalplan Miinchen die folgenden grundsatzlich relevanten Aussagen:

Kapitel 2.8 Sicherung und Gewinnung von Bodenschitzen

G28.1.1

»Die Versorgung der Bevéikerung und der Wirtschaft mit preiswerten mineralischen Bodenschitzen
aus heimischen Rohstoffvorkommen (Kies, Sand, Lehm, Ton und Bentonit) soll sichergestellt werden.
Die zur Deckung des derzeitigen und kiinftigen regionalen und Gberregionalen Bedarfs benétigten
Rohstoffvorkommen in der Region sollen erkundet, gesichert, erschlossen und gewonnen werden.”

www.lars-consult.de Seite 4
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22821

~Der Abbau von Bodenschatzen und die Rekultivierung oder Renaturierung der abgebauten Flichen
muss stufenweise erfolgen, um den Eingriff in den Naturhaushalt, das Landschaftsbild sowie Belas-
tungen fur die Bevélkerung so gering wie méglich zu halten.”

G283.1

»Die Abbaugebiete sollen insbesondere unter Beriicksichtigung des Grundwasserschutzes nach Mog-
lichkeit ihrer urspriinglichen Nutzung und / oder einer 6kologischen Nachfolgefunktion zugefiihrt
werden. [...]"

22.8.3.5
»Bel Wiederverfiillung muss geeignetes, umweltunschidliches Material verwendet werden.”

22.83.6
»Nach Nassabbau darf eine Wiederverfillung im Regelfall nicht vorgenommen werden.”

2.84.1
»Der grokflachige Abbau der oberflichennahen Bodenschitze wird durch die Ausweisung von Vor-
rang- (VR) und Vorbehaltsgebieten (VB) gesichert, koordiniert und geordnet. [...]“

G2844
~GroBflachiger Abbau von Bodenschatzen (> 10 ha) soll vorzugsweise in den Vorranggebieten und in
den Vorbehaltsgebieten realisiert werden.”

5 Standortentscheidung und Alternativenpriifung

Im Zuge der Anderung des Flachennutzungsplans ist gemaR Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 sowie gemal der
§§ 2a und 4c BauGB im Rahmen des Umweltberichts regelmiRig zu priifen, welche anderweitigen
Planungsméglichkeiten in Betracht kommen, wobei die Ziele der Planung und der rdumliche Gel-
tungsbereich des Bauleitplans zu beriicksichtigen sind. Das bedeutet, dass im Rahmen der gegen-
standlichen Planung zu klaren ist, welche alternativen Planungsméglichkeiten fiir ein Kiesabbauvor-
haben im Gemeindegebiet von Hurlach zur Verfiigung stehen und weshalb diese aktuell nicht ge-
wahlt wurden,

Auf Flachennutzungsplan-Ebene bestehen im Gemeindegebiet von Hurlach diverse Alternativstand-
orte fiir den Abbau von Kies. Vor allem im Bereich des regionalplanerisch dargestellten Vorbehalts-
gebiets Kiesabbau, dessen Gesamtumgriff im Bebauungsplan ,Oberes Mahd” bauleitplanerisch gere-
gelt wurde. Im Regionalplan Miinchen heiRt es hierzu, dass iberregional bedeutsame Kiesabbauvor-
haben mit einer GréRe von mehr als 10 ha nach Méglichkeit innerhalb von ausgewiesenen Vorrang-
gebieten anzusiedeln sind. In der Begriindung zu Grundsatz 2.8.4.3 heift es dartber hinaus: , Vorbe-
haltsgebiete sind gréflere zusammenhingende Rohstoffgebiete, in denen aus regionalplanerischer
Sicht bei der Abwigung mit konkurrierenden Nutzungsanspriichen der Gewinnung von Bodenschét-
zen besonderes Gewicht zukommt.”
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Im Rahmen des bereits rechtskraftigen Bebauungsplans ,Oberes Mahd” sind Flichen im Gesamtum-
griff des Vorbehaltsgebiets iberplant und in verschiedene Prioritdtsstufen unterteilt worden. Die
gegenstandlich iberplante Flache zahlt hier zu den Erweiterungsflichen vorrangiger Prioritat. Aus
diesem Grund sieht die Gemeinde Hurlach es als notwendig und sinnvoll an, die Erweiterung der
Kiesabbautdtigkeiten in eben diesen Bereichen anzusiedeln. Die Erweiterung des bestehenden Kie-
sabbaubereichs nach Norden resultiert dabei aus der Flichenverfigbarkeit. Aus Sicht der Erschlie-
Bung und aus o.g. Differenzierung der Erweiterungsprioritdten ergibt sich hier eine dhnlich gute Eig-
nung wie fiir die stdlich angrenzende Erweiterungsfidche. Die Uberplanung der gegenstandlichen
Flache resultiert daher in erster Linie aus dem konkreten Wunsch des hier ansissigen Kiesabbauun-
ternehmens {Fa. Marker), die bestehende Grube im direkten Anschluss erweitern zu kdnnen. Dies
stellt auch aus logistischen sowie immissionsschutzfachlichen Gesichtspunkten (Lirm, Staub, etc.) die
sinnvollste Erweiterung des vorhandenen Abbaugebiets dar.

Im direkten Umfeld dieser Flachen bestehen keine weiteren, bauleitplanerisch gesicherten Bereiche
zum Abbau von Bodenschatzen. Im gesamten geplanten Abbaubereich ist mit Trockenabbaubedin-
gungen zu rechnen, so dass eine anschlieRende Wiederverfullung der Abbaubereiche und eine Riick-
fuhrung zu landwirtschaftlicher Nutzung sowie Mehrung der Waldflichen im Sinne der Rekultivie-
rungsplanung angedacht und problemlos méglich ist.

Bei der Ausweisung von Vorrang- und Vorbehaltsgebieten wurden die ,,Anforderungen zum Larm-
schutz bei der Planung von Abbaufiachen fir Kies, Sand und andere Bodenschitze” des Bayerischen
Landesamtes fiir Umweltschutz beriicksichtigt (vgl. Begriindung zu G 2.8.4.1 Regionalplan Miinchen).
Die tiberplante Flache ist demnach aufgrund ihrer Lage im direkten Anschluss an bestehende und
mittelfristig zu erweiternde Kiesabbauflachen, abseits von Wohnsiedlungen und dank ihrer bereits
bestehenden ErschlieBung als sehr gut geeignete Alternative einzustufen.
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6 ErschlieBungssituation

Das Plangebiet der kiinftigen Kiesabbaunutzung ist von Norden, Stidosten und Siidwesten durch ge-
eignete StraBen- und Wegeverbindungen erschlossen. Der Abtransport des Materials erfolgt auf kur-
zem Weg direkt in die stidostlich angrenzende Brech- und Waschanlage.

Im Osten verlduft die Kreisstrae LL 20, Gber die das Material anschlieRend ausgeliefert werden
kann,

Abbildung 3: Erschliefungsmdglichkeiten

7 Naturschutzfachliche Eingriffsregelung

Grundsatzlich stellen Kiesabbauvorhaben einen Eingriff in Natur und Landschaft im Sinne des § 15
BNatSchG dar, das im Sinne des Abs. 2 Satz 1 vom Verursacher auszugleichen (AusgleichsmaRRnah-
men) oder zu ersetzen (ErsatzmaRnahmen) ist.

Nachdem die Eingriffsregelung im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung abzuhandeln ist, wird an
dieser Stelle auf den Umweltbericht zur 1. Anderung des Bebauungsplans , Oberes Mahd” verwiesen.
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8 Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat Hurlach hat in der Sitzung vom 24.11.2015 die 12. Anderung des Flachennutzungsplans

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhé-
rung fiir den Entwurf der 12. Anderung in der Fassung vom 19.04.2016 hat in der Zeit vom 4"?052”75

1. Burgermeister Wilhelm Bohm

9. Die Erteilung der Genehmigung der 12. Fldchennutzungsplandnderung wurde am //XMZWH gemadlk § 6

Abs. 5 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Flachennutzungsplan ist damit wirksam.

Heer (el don AL

.......................................... L SRR

1. Birgermeister Wilhelm Bohm
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