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Gemeinde Hurlach, Landkreis Landsberg am Lech Festsetzungen durch Text
Bebauungsplan ,Keltenfeld Iv* Endgiiltige Planfassung
Fassung vom 18.11.2025, redaktionell ergénzt am 19.05.2026

SATZUNG

der Gemeinde Hurlach fiir den Bebauungsplan
»Keltenfeld 1V*

Die Gemeinde Hurlach erldsst — aufgrund der §§ 1, 2, 8, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.
Oktober 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257), der Baunutzungsverordnung (BauNVO}) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. 2017 | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176), der Planzeichenverordnung (PlanzV) vom Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geén-
dert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189), des Art. 81 der Bayerischen Bauord-
nung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt
geéndert durch die §§ 4 und 5 des Gesetzes vom 25. Juli 2025 (GVBI. S. 254), der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt
geandert durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2024 (GVBI. S. 573) -

den Bebauungsplan ,Keltenfeld IV* als Satzung.

§ 1 Inhalt des Bebauungsplanes

1.1 Firden Bebauungsplan ,Keltenfeld IV* gilt die vom Planungsbiiro DAURER + HASSE ausgearbeitete Sat-
zung.
Der Bebauungsplan besteht aus den nachstehenden textlichen Festsetzungen und der Bebauungsplanzeich-
nung (M1 : 1.000) mit integrierter Griinordnungsplanung in der Fassung vom 18.11.2025, redaktionell ergénzt
am 19.05.2026.

1.2  Beigefiigt ist:
- die Begriindung mit Umweltbericht in der Fassung vom 18.11.2025, redaktionell ergénzt am

19.05.2026.
o Anlage 1: Naturschutzfachliche Eingriffsregelung: Bestands- und Ausgleichsermittlung,

Fassung vom 18.11.2025

1.3 Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Grundstiicke mit den F1.-Nm. 199/21,
199/41, 199/17, 199/4, 201/2, 202, 203, 204, 205, 206, 206/3, 207/3, 207, 208 jeweils der Gemarkung Hur-
lach. MaBgebend ist die Abgrenzung im Lageplan.
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§ 2 Art der baulichen Nutzung

21 Das Bauland im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als Reines Wohngebiet
gemaR § 3 Abs. 1 BauNVO festgesetzt.

2.2 Im Reinen Wohngebiet (VR 1 und WR 2) sind zulassig :

Wohngebéude,

Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bediirfnissen der Bewohner des Gebietes dienen.
2.3 Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden

L&den und nicht storende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des t4glichen Bedarfs fiir die Bewohner des
Gebietes dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

24 Nicht, auch nicht ausnahmsweise zuléssig sind

sonstige Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Bediirfnissen der Bewohner des Gebietes dienende Anla-
gen fiir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

§ 3 MaR der baulichen Nutzung

3.1 Das zuléssige MaB der baulichen Nutzung wird durch die in der Planzeichnung eingetragene Grundflichen-
zahl (GRZ) und durch die Gesamt- und Wandhéhen (GH bzw. WH) sowie die Anzahl der Vollgeschosse
bestimmt.

3.2 Die 50%-ige Uberschreitung der Grundfldchenzahl nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO wird fiir die in
§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO aufgefiihrten baulichen Anlagen zugelassen.

3.3  Héhenanlage der baulichen Anlagen

3.3.1  Die festgesetzten Gebdudehdhen werden durch die Oberkante ErdgeschoRfertigfuBbodenhéhe
und die Oberkante der Dachhaut am First (Gesamthéhe) bzw. bei der traufseitigen Wandhéhe
durch den Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut bestimmt.

3.3.2  Die Hohe FertigfuRboden Erdgeschof aller Gebaude darf maximal 0,30 m tiber der zugeordneten
ErschlieBungsstrale liegen. Mess- bzw. Fixpunkte stellen dabei entlang der ErschlieBungsstraen
die Mitte der straBenseitigen GebaudeauBenmauer und die senkrecht dazu gelegene Oberkante
der Fahrbahnkante der zugeordneten ErschlieRungsstrafe dar.

3.3.3  Die zugeordnete Erschliefungsstralie stellt die néchstgelegene ErschlieBungsstrale innerhalb des
Geltungsbereichs dar. Diese Festsetzung gilt nicht fiir Eckgrundstiicke (die Bauparzellen 1, 5, 6
und 10), diese kénnen frei zwischen den beiden anliegenden ErschlieBungsstraBen wahlen. Fiir
die Hohenfestsetzungen gilt die ErschlieBungsstrale von welcher aus die Zufahrt zum Grundstiick
erstellt wird.

3.34  Fiir Satteldacher und Walmdécher ist eine Gesamthohe von 8,5 m festgesetzt.

34  Voligeschosse

Die jeweils in der Planzeichnung eingetragenen Zahlen gelten als Hochstgrenze.

§ 4 Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise
4.1 Im Geltungsbereich gilt die offene Bauweise gemas § 22 Abs. 1 und 2 BauNVO.

4.2 Die Gberbaubaren Grundstiicksfldchen werden durch die in der Planzeichnung eingetragenen Baugrenzen
bestimmt.
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4.3  Die MindestgréRe von Baugrundstiicken wird fiir Einzelhduser auf 450 m? (fiir Doppelhaushélften auf
350 m?) festgelegt.

§ 5 Zahl der Wohnungen in Wohngebiude

Im Reinen Wohngebiet 1 (WR 1) ist je 400 m? angefangener Grundstiicksfliache 1 Wohneinheit (Wohnung)
zugelassen. Im Reinen Wohngebiet 2 (WR 2) ist je 250 m? angefangener Grundstiicksflache 1 Wohneinheit
(Wohnung) zugelassen. Kellergeschosswohnungen sind nicht zugelassen.

§ 6 Gestaltung der Gebaude
6.1  Fir die Wohngeb&ude sind ausschlieBlich Sattel- und Walmdécher zulassig.

6.2 Die Ausrichtung der Wohngeb&ude und Garagen wird durch die in der Planzeichnung eingetragene First-
richtung bestimmt. Fiir das WR 2 ist keine Firstrichtung vorgeschrieben.

6.3  Die zulassigen Dachneigungen sind der Nutzungsschablone der Planzeichnung zu entnehmen.

64  Wiederkehre (Nebengiebel) sind zulassig bei gleicher Traufhéhe wie das Hauptdach. Die Firsthéhe muss
mindestens 0,5 m unter dem Hauptfirst liegen.

6.5  Bis zu einer Dachneigung von 31° sind Dachaufbauten unzulassig. Ab einer Dachneigung von 32° sind
Dachaufbauten bis zur Hélfte der Dachlange zuléssig, wenn folgende Vorgaben eingehalten werden
Gauben:

- die Breite der Dachgauben (allseitig von Dachfldchen umgeben) 2,0 m Breite nicht iiberschreitet,

- der Abstand zum Ortgang, sowie untereinander mindestens 1,25 m betragt,
- wenn sie als Giebelgaube (stehende Gaube) oder als Schleppgaube ausgefiihrt werden

- und wenn der Abstand des Firstes der Gauben zum First des Hauptdaches mindestens 50 cm
- senkrecht gemessen -  betrégt.

Zwerchgiebel:

- Zwerchgiebel (die Traufe unterbrechend) eine Breite von 5,0 m nicht liberschreiten und der Abstand
vom Ortgang mindestens 1,5 m betragt

- und wenn der Abstand des Firstes der Giebel zum First des Hauptdaches mindestens 50 cm
- senkrecht gemessen - betrégt.

Die Verwendung von verschiedenen Dachaufbauten auf einem Gebé&ude ist nicht zulassig.

6.6  Als Dacheindeckung sind ausschlieBlich Dachziegel bzw. -steine aus (bezogen auf die einzelnen Grundstii-
cke) einheitlichen, gleichartigen Materialien in Rot-, Braun- oder Grauténen sowie Schwarz zul3ssig. Helle,
reflektierende, spiegeinde und glénzende Baustoffe sind als Bedachung nicht zulassig (Photovoltaikanlagen
bleiben davon unberiihrt). Alternativ sind auf allen Grundstiicken grundsétzlich begriinte Dacher zulassig.

6.7  Die genannten Festsetzungen zur Gestaltung gelten nicht fiir eingeschossige Anbauten, wie Wintergérten,
Terrasseniiberdachung und Hauseingangsiiberdachungen, sofem diese eine Grundflache von 30 m? nicht
iiberschreiten.

6.8  Solar- oder Photovoltaikanlagen sind entweder in die Dachfléchen oder als Fassadenelemente in die Fas-
sade zu integrieren oder auf die Dachflachen aufzulegen (max. 10 cm vorstehend und gleicher Winke! wie
jeweiliges Bauteil). Aufstanderungen auf dem Dach (iber die Dachfléche hinaus oder in einem anderen Win-
kel als der Dachneigung sind nicht zuléssig.

6.9  Die Fassaden der Wohngebaude sind mit verputzter Oberfléiche und/oder Holzverschalung auszufiihren.
Sichtbetonoberfldchen sind fiir untergeordnete Flachen zuléssig. Bei der Gestaltung der
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6.10

GebaudeauBenflachen sind spiegelnde Fassadenelemente, Baustoffe oder Anstriche in grellen, unnatiirlich
wirkenden oder eine stark kontrastierenden Farbgebung, die RAL-Farben RAL 1026, 2005, 2007, 3024 und
3026 und glénzende Oberflachen unzuléssig (Glas als Baumaterial und Photovoltaikanlagen bleiben davon
unberiihrt). Die Gestaltung untergeordneter Flachen der Auenwénde mit Farbakzenten — insbesondere zur
Gliederung der Fassade —ist zulassig.

Doppelhduser sind beziigiich Gebéaudebreite, Firsthéhe, Dachform, Dachneigung und Dachdeckung einheit-
lich zu gestalten. Die Fassadengestaltung ist aufeinander abzustimmen.

§ 7 Garagen / Nebenanlagen / Stellplitze

71

7.2

7.3

74

7.5

7.6

1.7

Die Errichtung von Garagen und sonstigen Nebenanlagen ist auch auRerhalb der Baugrenze méglich. Je-
doch ist ein Mindestabstand von 3 m zu den anliegenden StraRenverkehrsfidchen einzuhalten.

Es gilt die Satzung {iber die Herstellung, Bereithaltung und Gestaltung von Kraftfahrzeugstellplétzen (Stell-
platzsatzung) der Gemeinde Hurlach in der jeweils rechtskraftigen Fassung.

Diese Regelungen gelten sowohl fiir offene als auch geschlossene Garagen. Stellplatze mit Schutzdachemn
(Carports) gelten als offene Garagen. Offene Garagen sind Garagen, die unmittelbar ins Freie filhrende un-
verschlieBbare Offnungen in einer Grée von insgesamt mindestens einem Drittel der Gesamtflache der
Umfassungswénde haben. Geschlossene Garagen sind Garage, welche diese Voraussetzungen nicht erfiil-
len.

Flachdacher (in einem Winkel von 0° bis 10°) auf Garagen sind zugelassen und sind zu begriinen, sofern
die Dachfidche nicht zur Nutzung von Solarenergie genutzt wird. Dachterrassen auf Garagen sind nicht zu-
gelassen.

Fir Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO werden keine Festsetzungen zur Dachform und Dachnei-
gung getroffen. Die Dacheindeckung der Nebenanlage richtet sich bei einer Grundfléche der Nebenanlage
{iber 10 m? nach § 6.6 (Gestaltung der Geb&ude).

Stellplatze, deren Zufahrten und Garagenzufahrten sind nur mit wasserdurchlassigem Belag (wie z. B. was-
sergebundene Decke, Rasenpflaster, Pflaster mit sickerfahigen Fugen, Drainpflaster) zulassig.

Nebenanlagen sind bis zu einer maximalen Gesamtnutzflache von 50 m? und einem Brutto-Rauminhalt bis
zu 75 m® zugelassen.

§ 8 Einfriedungen

8.1

8.2

Zur dffentlichen ErschlieBungsstralie sind Einfriedungen bis zu einer Hohe von 1 m zuléssig und sind ohne
Sockel auszubilden. Diese Héhenbeschrankung gilt nicht fiir Hecken, diese diirfen zwischen den einzelnen
Baugrundstiicken bis zu 2,00 m hoch werden.

Es sind nur offene, licht- und luftdurchiassige Einfriedungen als Holz- oder Metallziune zuléssig. Mauemn,
mit Steinen befiillte Gabionenzéune, Sichtschutzzaune, Kunststoffplanen, Kunststoffflechtwerk, blickdichte
Zéune, Erdwélle sind nicht zuldssig. Geschlossene Einfriedungen sind nur partiell, z. B. als Sichtschutz fiir
Terrassenbereiche zuléssig. Zwischen den einzelnen Baugrundstiicken sind auch Maschendrahtzéune zu-
I&ssig.
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8.3  Beider Anlage von Hecken ist die Verwendung fremdiandischen Nadelgehdlzen wie Thuja oder Scheinzyp-
ressen, etc. nicht zuléssig.

8.4  Als Bodenfreiheit aller Einfriedungen ist ein Mindestabstand von 15 cm zur Geldndeoberkante vorzusehen.

§9 Bodenmodellierungen

9.1 Bei Bauvorhaben sind Veranderungen des natilirlichen Gelandes um maximal 0,30 m Aufschiittung oder
Abgrabung zuléssig. Bei Grundstiicken mit Hohendifferenzen > 0,50 m zwischen benachbarten Grundstii-
cken sind Uber diese Festsetzungen hinausgehende Aufschiittungen oder Abgrabungen zulassig.

9.2  Das Gelande darf bist zur Hhe der ErschlieBungsstraRe aufgefiillt werden.

9.3  Der Anschluss an das Nachbargrundstiick oder an 6ffentliche Fléchen hat ohne Stiitzmauemn und Erdwélle
zu erfolgen.

94 Im Reinen Wohngebiet 2 (WR 2) ist eine Tiefgarage innerhalb der Baugrenze zuléssig. Eine 50%-ige Uber-
schreitung der Grundflachenzahl nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO und Punkt 3.2 (§ 3 MaR der baulichen
Nutzung) dieser Festsetzungen ist moglich.

9.5  Abgrabungen des Geldndes zur (teilweisen) Freilegung eines Kellergeschosses zur &ffentlichen Verkehrs-
fidche hin sind nicht zuldssig. Lichtgraben sind nur bis zu einer Breite von max. 1,50 m an der straRenabge-
wandten Seite zuldssig.

9.6  Bdschungen sind naturnah auszubilden und zu bepflanzen.

§ 10 Griinordnung / Artenschutz
10.1  Der Griinordnungsplan ist Bestandteil des Bebauungsplanes. Er erlangt zusammen mit dem B-Plan Rechts-
giltigkeit nach Art. 4 BayNatSchG i.V.m. § 1 BNatSchG.

10.2  Private Flachen, die nicht iberbaut oder anderweitig versiegelt sind, sind durch Ansaat zu begriinen oder zu
bepflanzen und zu pflegen. Schotter- und Kiesgérten sind grundsatzlich nicht zulassig.

10.3  Pflanzung von Béumen

Auf den in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichneten Stellen sind hochstdémmige Laubb&ume der
1. bis 3. Wuchsordnung zu pflanzen (siehe Pflanzliste). Ein Verschieben der in der Planzeichnung festge-
setzten Baumstandorte um bis zu 3 m ist zuldssig.

MindestpflanzgroRe Laubbaum 3. Wuchsordnung: Hochstamm 3xv. m.Db. StU 18 - 20
10.4  Zur Ein- und Durchgriinung des Reinen Wohngebietes sind pro 350 m? Grundstiicksfliche mindestens ein

Laubbaum der 1. - 3. Wuchsordnung oder altemativ zwei Obstb&ume oder 1 Obstbaum und drei heimische
Stréucher zu pflanzen (siehe Pflanziiste).

MindestpflanzgroRe Laubbaum: Hochstamm 3xv. m.Db. StU 16 - 18!
MindestpflanzgroRe Obstbaum: Hoch- oder Halbstamm StU 8 - 10

! xv. = mal verpflanzt (entsprechend 3xv. = dreimal verpflanzt)
m.Db = mit Drahtballen
StU = Stammumfang in 1m Héhe gemessen in cm
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10.5

10.6

10.7

10.8

10.9

10.10

§11

Die Pflanzung von fremdlandischen Nadelgehdlzen (Thuja, Scheinzypresse, etc.) und fremdlandischen im-
mergriinen Gehdlzen (Kirschlorbeer, etc.) sind als Abgrenzung zu offentlichen Flachen nicht gestattet.

Die festgesetzten Pflanzungen sind durch den jeweiligen Grundstiickseigentiimer zeitnah, jedoch spétes-
tens ein Jahr nach Erstbezug des Wohngeb&udes auszufiihren. Die Pflanzungen sind zu pflegen und zu
unterhalten.

Offentliche Griinflache mit Zweckbestimmung: Eingriinung

Die Fléche ist von baulichen Anlagen - auch verfahrensfreien - freizuhalten. Fiir die Randeingriinung im
Osten des Plangebietes ist ein 7,0 m breiter Streifen vorgesehen. Es ist eine 2 — reihige Strauchreihe ver-
setzt auf Liicke zwischen zu pflanzen. Die Fléche fiir Elektrizitat (Trafostation) ist ebenfalls durch Strauch-
pflanzungen von beiden Seiten einzugriinen.

Die Pflanzung der in der Planzeichnung festgesetzten Baume 1. bis 3. Wuchsordnung ist bindend vorge-
schrieben. Der Standort kann langs der dffentlichen StraRe um bis zu 3 m verschoben werden, wenn dies
aus bautechnischen oder gestalterischen Griinden erforderlich ist.

Fur die festgesetzten Pflanzungen ist folgende Pflanzqualitidten mindestens einzuhalten:

Laubb&ume: Hochstamm, 3xv. mit Drahtballen, mind. Stammumfang 18 - 20 cm
Verwendung der Baume gemag der Artenliste (Ziffer 1 der Hinweise durch Text).

Stréucher: Str. 2xv. 100 - 150 cm
Verwendung der Stréucher gemaR der Artenliste Straucher (Ziffer 1 der Hinweise durch Text).

Offentliche Griinflache ohne Zweckbestimmung

Die gehdlzfreien Flachen sind mit einer arten- und bliitenreichen Wiesen-Saatgutmischung mit mindestens
50 % Kréuteranteil (z. B. Rieger-Hofmann, Blumenwiese 01, Salzvertragliche Bankettmischung 04 oder Ver-
kehrsinselmischung 14) anzuséen und extensiv zu pflegen.

Baumpflanzungen im Stralenbereich

Fir die in der Planzeichnung im &ffentlichen StraRenbereich (Plandarstellung: StraRenverkehrsfiéche) dar-
gesteliten Baumpflanzungen sind geeignete Sorten zu wahlen (robust und mit hohem Kronenansatz). Ein
verschieben der Baumstandorte innerhalb der VerbindungsstraRe zwischen der Angerstrae und der StraRe
Viehweide ist méglich, um Zufahren und Stellplatze sinnvoll planen zu kénnen, sowie um Sichtfldchen nicht
zu beeintrachtigen.

Fir sémtliche durch Planzeichnung und Text festgesetzten Pflanzungen sind ausschlieRlich die unter Ziffer 1
der Hinweise durch Text" aufgelisteten Arten zul3ssig.

Fléche und Mainahmen zum Ausgleich

Zum Ausgleich der infolge der Realisierung der Planung zu erwartenden Eingriffe in Naturhaushalt und
Landschaftsbild ist ein Ausgleichsbedarf gemaR Naturschutzrecht und Baugesetzbuch (§ 18 BNatSchG
1.V.m. § 1a Abs. 2 und 3 BauGB) von voraussichtlich. 13.126 Wertpunkten nach BayKompV zu erbringen.

Der erforderliche Ausgleich von 13.126 Wertpunkten wird auf der Flurnummer 1611, Gemarkung Hurlach im
Anschluss an bestehende Ausgleichsfléachen erbracht.

Der bestehende, strukturreiche Wald wird in einen Wald-Offenland-Komplex mit lichten Schneeheide-Kiefern-
wald-Parzellen und offenen Magerrasen umgestaltet. Dazu werden die iiberschirmenden Fichten zu 90%
entnommen und die Strauchvegetation teilweise gerodet. Die Fléchen sind dauerhaft als Komplex aus halb-
offener Waldlandschaft und offener Kalkmagerrasen zu erhalten. Fir die gesamte Fléche ist ein Pflege- und
Entwicklungsplan zu erstellen, in dem die laufenden Herstellungs- Entwicklungs- und PflegemaRnahmen fest-
gelegt und bei Bedarf fortgeschrieben und modifiziert werden.

Hinweis: Auf die Abhandlung der Eingriffsregelung im entsprechenden Textteil der Begriindung wird verwie-
sen.
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§12
12.1

12.2

12.3

§13
13.1

13.2

13.3

134

13.5

§ 14
14.1

14.2

Verkehrs- und ErschlieBungsflichen sowie deren Entwésserung

Der Anteil an versiegelten Verkehrs- und ErschlieRungsflachen ist sowohl im éffentlichen als auch im priva-
ten Bereich auf das funktional notwendige MindestmaR® zu beschrénken.

Private Hof-, Lager- und Verkehrsflachen sind bei geringer Belastungsintensitat bzw. Grundwassergefahr-
dung mit wasserdurchlassigen Materialien (z. B. sickerfahiges Pflaster, Rasenpflaster, wassergebundene
Decke) auszubilden. Bei hdherer Belastungsintensitéat bzw. evil. Grundwassergefahrdung ist das Oberfla-
chenwasser den entsprechenden gliltigen Richtlinien zu sammeln, zu reinigen und kontrolliert abzufiihren.

Die Entwasserung privater Hof-, Lager und Verkehrsflachen in éffentliche Fléchen (Straen und StraRenne-
benflachen, etc.) ist unzulassig.

Niederschlagswasserbeseitigung

Mit Einreichen des Bauantrags oder Antrags auf Nutzungsénderung oder Vorlage im Genehmigungsfreistel-
lungsverfahren sind Nachweise und Planungen der Niederschlagswasserbehandlung vorzulegen.

Im Bebauungsplangebiet ist das gesamte von privaten Grundstiicken innerhalb von versiegelten Flachen
(Dach- und Hoffidchen, Nebenanlagen, Garagen und Zufahrten) anfallende unverschmutzte Oberflachen-
wasser Uber geeignete Sickeranlagen auf den privaten Grundstiicken méglichst fidchig und Gber die belebte
Bodenzone zu versickern. Nur in absolut begriindeten Ausnahmeféllen (Untergrundverhaitnisse, Baugrund-
gutachten) kann auch eine punktuelle Versickerung (z. B. iiber Sickerschéchte) auf Privatgrund erfolgen.

Soweit eine Versickerung nach Ziffer 13.2 aufgrund ungeeigneter Grundwasser- und / oder Untergrundver-
haltnisse nachweislich nicht mdglich ist, ist ein ausreichend groRer, weitest moglich sickerfahiger Retenti-
onsraum mit gedrosseltem Abfluss mittels Teichen, Zisternen, Schéchten etc. zu schaffen und die Ablei-
tung / der Uberlauf an einen geeigneten Vorfluter anzuschlieBen. Die Dimensionierung sowie der Drossel-
abfluss der jeweils erforderlichen Sicker- / Riickhalteeinrichtung istim Rahmen des Baugenehmigungsver-
fahrens festzulegen.

Zum Schutz vor wild abflieBendem Wasser haben die Eigentiimer entsprechende Manahmen zum Objekt-
schutz zu treffen. D. h. insbesondere Tiiren und Kellerfenster sind vor oberfléchig abflieRendem Wasser zu
schitzen. Bei samtlichen Malinahmen ist sicherzustellen, dass diese sich nicht zu Ungunsten Dritter auswir-
ken.

Der Einbau einer Regenwasserzisterne zur Pufferung des bei Extremereignissen auf dem Privatgrundstiick
anfallenden Oberflachenwassers ist zuldssig. Die Unterbringung der Zisterne innerhalb der dffentlichen
Griinflachen ist nicht gestattet. Die Nutzung des gesammelten, unverschmutzten Niederschlagswasser als
Brauchwasser ist zulassig.

Beleuchtung von Fassaden und AuBenanlagen

Unter dem Aspekt der Vermeidung unnétigen Streulichtes und im Hinblick auf den Insektenschutz sind fiir
die Beleuchtung von Fassaden und AuRenanlagen Leuchtmittel mit warmweiRen LED-Lampen mit einer
Farbtemperatur bis max. 3.000 Kelvin zu verwenden.

Die AuRenbeleuchtung auf privaten Grundstiicken ist zwischen 23:00 und 6:00 Uhr nur mit Bewegungsmel-
dern zuléssig.
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§15
15.1

15.2

§16

§17

Versorgungsanlagen / Leitungen

Alle Leitungen, die der Ver- und Entsorgung der Neubauten im Plangebiet dienen, sind unterirdisch zu ver-
legen. Oberirdische Ol- und Gasbehlter sind unzul3ssig.

Der Grundsttickseigentiimer hat die Aufstellung von Kabelverteilerschrénken and der straRenseitigen
Grundstiicksgrenze innerhalb seines Grundstiickes zu dulden.

Ordnungswidrigkeiten

Mit einer GeldbuRe von bis zu 500.000 € kann belegt werden, wer vorsatzlich oder fahridssig den drilichen
Bauvorschriften in dieser Satzung zuwiderhandelt (siehe Art. 79 BayBO).

Inkrafttreten des Bebauungsplanes

Gemah § 10 Abs. 3 BauGB tritt der als Satzung beschlossene Bebauungsplan mit der ortsiiblichen Be-
kanntmachung in Kraft. Gleichzeitig tritt die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Keltenfeld III* rechtskraftig
seit 26.11.2020, im Uberschneidungsbereich aufer Kraft
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Gemeinde Hurlach, Landkreis Landsberg am Lech
Bebauungsplan ,Keltenfeld IV*

HINWEISE DURCH TEXT

1 PFLANZENLISTE (ARTENAUSWAHL FUR ZU PFLANZENDE BAUME UND STRAUCHER)
Baume 1. und 2. Ordnung

Botanischer Name Deutscher Name Wuchshdhe m Wuchsbreite m
Acer campestre Feld-Ahorn 10-15m 10 - 15m
Acer platanoides auch Sorten  Spitz-Ahom 20-30m 15 -22m
Acer pseudoplatanus Berg-Ahom 25-30m 15 -20m
Betula pendula Sand-Birke 18-25m 10 - 15m
Carpinus betulus Hain-Buche 10-20m 7-12m
Quercus robur Stiel-Eiche 20-25m 8-15m
Sorbus domestica Speierling 10-15m 6- 8m
Sorbus torminalis Elsbeere 10-15m 7-12m
Tilia cordata auch Sorten Winter-Linde 18-20m 12 -15m

Baume 3. Ordnung
Botanischer Name Deutscher Name Wuchshdhe m Wuchsbreite m
Acer campestre ,Elsrijk* Feld-Ahorn 8-12m 4-6m
Acer platanoides ,Columnare*  Spitz-Ahomn 8-10m 3-7Tm
Prunus x schmittii Zier-Kirsche 8-10m 3-4m
Sorbus aucuparia Eber-Esche 5-10m 4-6m
Sorbus aucuparia ,Edulis” Essbare Eber-Esche 8§-15m 4-7m
Sorbus aria auch Sorten Mehlbeere 6-12m 4-7m
,Lutescens” 6-12m 4-6m
.Magnifica" 6-12m 4-6m
.Majestica" 8-10m 4-7m
Tilia cordata ,Rancho” Winter-Linde 8-10m 4-6m

Obstbdaume

Wild-Apfel Malus sylvestris

Wild-Birne Pyrus communis

sowie weitere Obstbdume in Arten und Sorten z.B.

Apfel

Jakob Fischer, Schdner aus Boskoop, Roter Boskoop, Brettacher, Pfahlinger, Hormeburger Pfannkuchenap-
fel, Schéner aus Wiltshire, Apfel aus Concels, Pfaffenhofer Schmelzling, GroRer Rheinischer Bohnapfel,
Jakob Lebel, Maunzenapfel, Schoner aus Herrnhut, Kaiser Withelm, Gravensteiner

Birnen

Kdstliche aus Charneu, Gute Graue, Gellerts Butterbime, Alexander Lukas, Gute Luise, Clapps Liebling,
Williams Christbirne, Doppelte Phillipsbime

Zwetschen / Pflaumen

Hauszwetsche, Bilhler Friihzwetschge, Groe Griine Reneclode, Reneklode Oullins,

Walnuss

Sauerkirschen

SiiRkirschen

Weitere Empfohlene Obstsorten kdnnen beim Landratsamt Landsberg abgefragt werden: https:/www.land-
kreis-landsberq.de/natur-umwelt/fachberatuna-fuer-qartenkultur-und-landespflege/#/
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Der Kreisverband fiir Gartenbau und Landespflege Landsberg am Lech hat 2004 eine Obstsortenliste her-
ausgegeben, welche immer wieder ergénzt und aktualisierte wird, diese ist ebenfalls auf der Website des
Landratsamtes Landsberg abrufbar: https://kxp.landkreis-landsberg.de//Dox.aspx?docid=a618¢519-759%-
41d2-938c-c49455¢e7¢72a

Straucher und Wildrosen
Gemeine Felsenbime Amelanchier ovalis

Kornelkirsche Cornus mas
Hartriegel Comnus sanguinea
Hasel Corylus avellana

Eingriffeliger WeiRdorn  Crataegus monogyna
2weigriffeliger Weidorn  Crataegus laevigata

Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Gemeiner Liguster Ligustrum vulgare
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehdorn Prunus spinosa
Alpen-Johannisbeere Ribes alpinum
Feld-Rose Rosa arvensis
Hunds-Rose Rosa canina
Wein-Rose Rosa rubiginosa
Apfel-Rose Rosa villosa
Blaugriine Rose Rosa vosagiaca
Zimt-Rose Rosa majalis
Alpen-Hecken-Rose Rosa pendulina
Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Sal-Weide Salix caprea
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Trauben-Holunder Sambucus racemosa
Wolliger Schneeball Viburnum lantana

Gemeiner Schneeball  Viburmum opulus
MindestpflanzgréRe: vStr. 60-100 oder 100-150 (je nach Art)

Kletterpflanzen fiir die Fassadenbegriinung
Eine Begriinung der Fassaden mit sommer- oder wintergriinen Kletterpflanzen bzw. das Anlegen von Spa-
lieren ist ausdriicklich erwiinscht.

Waldrebe Clematis in Arten und Sorten

Gewdhnlicher Efeu Hedera helix

Kletterhortensie Hydrangea petiolaris

WaldgeiRblatt Lonicera in Arten und Sorten

Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia, Parthenocissus tricuspidata
Echter Wein Vitis vinifera

Kletterrosen Rosa spec. in Arten und Sorten

Spalierobst in Arten und Sorten

e Den Bauantragsunteriagen ist ein Freifldchengestaltungsplan beizulegen.

e EMPFEHLUNGEN :

Zur Forderung der heimischen Tierwelt (Insekten!) sollte bei der Hausgartenbepflanzung ein hoher Anteil
einheimischer Geholzarten verwendet werden. Bei Ziergehdlzen und Stauden sollten einfach (nicht gefiilt)
bliihende Sorten verwendet werden. Zumindest ein Teilbereich der Rasenflachen sollte mit einer arten- und
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krauterreichen Saatgutmischung (z. B. mehrjahrige Blumenwiese (Hersteller: Rieger - Hofmann, Saaten Zel-
ler oder gleichwertig) angesat werden.

WEITERE HINWEISE :

Die Lebensdauer und die Klimawirkung eines StraRenbaumes ist stark von seinem Wurzelvolumen abhéngig.
Um eine langere Lebensdauer zu erreichen ist eine gréRere Baumscheibe mit einem Wurzelraum von 300 m?
je Baum optimal, Fiir weitere Informationen wird auf das Forschungsprojekt ,Stadtgriin 2021+: Neue Baume
braucht das Land* der Bayerischen Landesanstalt fiir Weinbau und Gartenbau verwiesen:
https://www.lwg.bayern.de/landespflege/urbanes gruen/085113/index.php .

Baumhone m
*~1 Lebenserwartung
0 Strafienbaum
15—
e
1K
15 0 30

40 50 60 80 90  Standjahre

< R

s m*

300 m*

Standardbaumscheibe

Abb.: Lebenserwartung von Straenbaumen in Abhangigkeit vom Wurzelvolumen
(Grafik: LWG Veitshéchheim)

2 VERMEIDUNG VON ARTENSCHUTZRECHTLICHEN VERBOTSTATBESTANDEN

Baumfallungen sind gemé&R § 39 Abs. 5 BNatSchG ausschlieRlich auerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit,
d. h. von 1. Oktober bis einschlieRlich 28./29. Februar durchzufiihren.

3 BEGRUNUNG VON FLACHDACHERN

Bei sonstigen Nebenanlagen ist eine Begriinung von Flachd&chern aus 6kologischen und vor allem ortskli-
matischen Griinden ausdriicklich erwiinscht.

4 STRASSEN- UND AUSSENBELEUCHTUNG
GemaR Art. 11a BayNatSchG sind Eingriffe in die Insektenfauna durch kiinstliche Beleuchtung im Auflen-
bereich zu vermeiden. Bei Aufstellung von Beleuchtungsanlagen zur StraBenbeleuchtung und AuRenbeleuch-
tung sind die Auswirkungen auf die Insektenfauna, insbesondere deren Beeintréchtigung und Schédigung, zu
priifen und die Ziele des Artenschutzes zu berticksichtigen.

Es soll insekten- und fledermausfreundliches Licht verwendet werden. Das heifbt :

- Bewegungsmelder anstait von Dauerbeleuchtung,
- Geringe Lichtpunkthdhen (niedrige Pollerleuchten und Wegeleuchten, max. 0,90 m hoch),
- abgeschirmte Leuchten mit nach unten gerichtetem Lichtkegel,
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- Leuchten mit geringem Anlockungsfaktor fiir Insekten und Fledermé&use, d. h. Leuchten ohne UV-
bzw. Blauanteile; die besten Ergebnisse erzielen hierbei warmweifle LEDs, welche im Handel
u. a. unter ‘Amber’ oder '‘Bernstein’ gefiihrt werden.

IMMISSIONEN / IMMISSIONSSCHUTZ

Landwirtschaft

Die von der Landwirtschaft, aus den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen, ausgehenden meist
kurzfristigen Geruchs- und Larmimmissionen (diese kdnnen auch zu uniiblichen Zeiten wie friih morgens
oder spatabends auftreten) einschliefllich Viehbetrieb / landwirtschaftlichem Verkehr sind ortstiblich und
trotz ordnungsgemafer Bewirtschaftung unvermeidlich und miissen deshalb nach § 906 BGB hingenom-
men werden. _
Einwirkungen durch die Nutzung der benachbarten und umliegenden landwirtschaftlichen Grundstiicke, ins-
besondere die damit verbundenen Immissionen wie Gerdusche, Geriiche (z. B. Vieh- und Pferdehaltung,
Fahrsilos, Giillegruben), wie sie im Rahmen einer ordnungsgeméfen Bewirtschaftung der Grundstiicke an-
fallen miissen hingenommen werden.

Luftwirmepumpen

Bei der Aufstellung von Warmepumpen im Freien ist sicherzustellen, dass die durch die Warmepumpe ver-
ursachte Zusatzbelastung am néchstgelegenen Immissionsort in der Nachbarschaft den jeweiligen Immissi-
ons-Richtwert der TA L&rm fiir die Nachtzeit um mindestens 6 dB(A) unterschreitet (siehe Tabelle). Damit
soll gewahrleistet werden, dass noch Emissionskontingente fiir weitere Anlagen bestehen und der Immissi-
onsrichtwert nicht bereits durch eine Anlage ausgeschdpft wird. Bei der Priifung sind ggf. auch Zuschlage
fir die Tonhaltigkeit und Reflexionen an Fassaden zu berticksichtigen.

Reine Wohn-
gebiete

Allg. Wohnge-
biete

Misch-/Dorf-
/Urban Wohn-
gebiete

Gewerbege-
biete

Um 6 dB(A) reduzierter Immis-

29 dB (A)

34 dB (A)

39 dB (A)

44 dB (A)

sionsrichtwert der TA Lamm fiir
die Nachtzeit (22:00 — 6:00 Uhr)

Zur Vermeidung von Larmkonflikten wird empfohlen, vor dem Kauf der Warmepumpe von einem unabhangi-
gen Sachverstandigen eine detaillierte Prognose der Larmimmissionen erstellen zu lassen.

Weitergehende Informationen mit Berechnungshilfen gibt es im Intemet:

- LAl-Leitfaden fiir die Verbesserung des Schutzes gegen Lam beim Betrieb von stationéren Geréten
in Gebieten, die dem Wohnen dienen (Kurzfassung fiir Luftwarmepumpen, Stand 28.08.2023):
https://www.lai-immissionschutz.de/documents/leitfaden-laerm-bei-stationaeren-geraeten-kurzfas-
sung16980S320S.pdf

Schallrechner fiir Wamepumpen im Intemet (interaktiver Assistent zum LAl-Leitfaden):

https:/lwpapp.webyte.de/

DENKMALSCHUTZ

Bodendenkmaéler und archéologische Bodenfunde die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage treten
genieRen Schutzstatus nach Art. 7 DSchG und unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 Abs. 1 DSchG. Da-
nach ist, wer Bodendenkméler auffindet, verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde
oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentlimer
und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund
gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten,
die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den
Untermnehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit. Die aufgefundenen Gegenstéande sind dem Bayer. Lan-
desamt fiir Denkmalpflege unverziiglich bekannt zu machen. Gemé&R Art. 8 Abs. 2 DSchG sind die aufge-
fundenen Gegensténde und der Fundort bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unveréandert zu
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belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortset-
zungen der Arbeiten gestattet.

Der aktuelle Bestand der Denkmaler kann auf der Homepage des Bayer. Landesamtes fiir Denkmalpflege
unter BayemViewer-Denkmal eingesehen werden.

BRANDSCHUTZ UND ABSTANDSFLACHEN

Die Abstandsflachen nach der Bayerischen Bauordnung (BayBO) sowie der ,Satzung tiber abweichende
MaRe der Abstandsflachen” der Gemeinde Hurlach sind einzuhalten. Auf die grundsétzliche Einhaltung der
Brandschutzvorkehrungen nach Art. 12 sowie Art. 24 bis 30 BayBO wird besonders hingewiesen.

Bei der Erstellung von Baueingabeplanen ist darauf zu achten, dass diese Vorschriften und Bestimmungen
mindestens eingehalten werden. Es handelt sich hierbei um :

o Flachen fiir die Feuerwehr auf Grundstiicken — DIN 14090
o Ldschwasser-Bereitstellung durch die 6ffentl. Trinkwasserversorgung nach Arbeitsblatt W 405 des DVGW

LOSCHWASSERVERSORGUNG, ZUFAHRTSMOGLICHKEIT, RETTUNGSWEGE DER FEUERWEHR

Fir eine ausreichende, den aktuellen technischen Vorschriften entsprechende Léschwasserversorgung ist zu
sorgen. Nach den technischen Regeln des DVGW-Arbeitsblattes W 405 ist in "Allgemeinen Wohngebieten"”
eine Bereitstellung von mindestens 800 |/ min, ausreichend tiber zwei Stunden, erforderlich.

Es sind Uberflurhydranten einzusetzen. Dabei solite der Abstand der Hydranten (Uberflur) nach Arbeitsblatt
W 331 zwischen 80 m und maximal 120 m zwischen Geb&udeeingang und Hydranten liegen.

Bei der Planung der Zufahrtsmdglichkeiten fiir Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge ist die entsprechende Richt-
linie ,Flachen fiir die Feuerwehr* (Fassung vom Februar 2007) zu Grunde zu legen.

BODENSCHUTZ UND ALTLASTEN

Das Gelande soll moglichst in seinem natiirlichen Verlauf erhalten bleiben. Verénderungen der Gelande-
oberflache bzw. Abgrabungen und Aufschiittungen sind im Zusammenhang mit BaumaBnahmen lediglich in
unabweisbar erforderlichem Mafe oder fiir die Gestaltung eines naturnahen und artgerechten Lebensrau-
mes zuldssig. GemaR § 202 BauGB ist der Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vemich-
tung und Vergeudung zu schiitzen. Bei Arbeiten im Oberbodenbereich sind die Richtlinien der DIN 18915
"Bodenarbeiten fiir vegetationstechnische Zwecke", DIN 18320 "Grundsétze des Landschaftsbaus” und DIN
18300 "Erdarbeiten” zu beachten.

Altlasten- / Altlastenverdachtsflachen sind innerhalb des Bebauungsplangeltungsbereiches nach derzeiti-
gem Kenntnisstand nicht vorhanden. Falls im Rahmen der ErschlieBungs- oder Baumanahmen schadstoff-
belastete Bereiche bzw. Auffiillungen festgestellt werden oder sollten Kenntnisse tiber gefahrenverdachtige
Flachen beim Planungstrager vorhanden sein (§ 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB und § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB), sind
sofort der Amtliche Sachverstindige beim Wasserwirtschaftsamt Weilheim und die Abfall-/Bodenschutzbe-
hérde des Landratsamt Landsberg am Lech zu informieren (gemaR § 47 Abs. 3 KrWG und Art. 1 Satz 1 und
2i. V. m. Art 12 BayBodSchG). Die weiteren MaRnahmen wie Aushubiiberwachung nach § 51 Abs. 1 Nrn. 1
u. 2 Kr'WG und Art. 26 BayAbfG i. V.m. § 10 Abs.2 Nrn. 5 8 Kr'WG, die Abstimmung von Verwertungs- und
EntsorgungsmaBnahmen nach § 2 Abs. 1 Nr. 2 und § 3 Nachweisverordnung und ggfs. nachfolgende Be-
weissicherungsuntersuchungen nach 10 Abs. 1 S. 1i. V. m. § 4 Abs. 2 BBodSchG sind mit der unteren Ab-
fall-/Bodenschutzbehdrde abzustimmen.

Bei erheblichen Belastungen ist die Fortfiihrung der BaumaRnahme gegebenenfalls zu unterbrechen.

Die Versieglung des Bodens ist gering zu halten. Schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der bei Bauar-
beiten anfallt, ist entsprechend der abfall- und bodenschutzrechtlichen Vorschriften ordnungsgeméf und
schadlos zu entsorgen. Hierliber sind Nachweise zu fiihren und dem Landratsamt auf Verlangen vorzule-
gen.

BEHANDLUNG DES NIEDERSCHLAGSWASSERS

Es wird darauf hingewiesen, dass hinsichtlich der Versickerung das Niederschlagswasser vorrangig flachen-
haft iber die belebte Bodenzone zu versickem ist.
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Fiir die Versickerung von Niederschlagswasser wird auf die geltenden technischen Vorschriften und fachii-
chen Regeln verwiesen. Zu beachten sind fiir die Niederschlagswasserentsorgung die

"Niederschlagswasserfreistellungsverordnung” (NWFreiV),

- die "technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser"
(TRENGW),

- die "technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von Niederschlagswasser in Oberflachengewésser”
(TRENOG),

- das DWA Arbeitsblatt A 100 ,Leitlinien der integralen Siedlungsentwasserung* (ISIE),

- das DWA Arbeitsblatt A 117 "Bemessung von Regenriickhalterdumen",

- das DWA Arbeitsblatt A 138 "Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht
schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser”,

- das DWA Merkblatt M 153 "Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser" sowie

- das DWA Merkblatt 5563 ,Hochwasserangepasstes Planen und Bauen®.

Ist die Einleitung gemaR der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung erlaubnisfrei, sind dem Landrats-
amt Landsberg am Lech dennoch folgende Daten mitzuteilen:

*  Einleitungsstelle mit Flurnummer und Gemarkung

*  Artder Versickerung (z. B. Muldenversickerung, Rohr-Rigolen-Versickerung etc.)
*  Einleitungsmenge bzw. Sickerrate in l/s

+  Angabe der an eine Versickerungsanlage angeschlossene Flachen in m?.

Sofern die Einleitung nicht unter die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung fallen, sind fiir die Versi-
ckerung des Niederschlagswassers beim Landratsamt Landsberg am Lech priiffahige Planunterlagen nach
der WPBV (3-fach) mit einem Antrag auf Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis einzureichen.

Bauwasserhaltungen stellen eine Gewasserbenutzung dar und bediirfen daher einer wasserrechtlichen Er-
laubnis. Diese ist rechtzeitig vor Beginn der Bauwasserhaltung beim Landratsamt Landsberg am Lech (2-
fach) zu beantragen.

Weiterhin wird auf die Mdglichkeit der Niederschlagswassernutzung zur Gartenbewasserung, Toilettenspii-
fung usw. hingewiesen.

Es wird der Einbau von Regenwasserspeichern / Zisternen zur Gartenbewasserung bzw. Brauchwassernut-
zung empfohlen

Es wird ebenfalls darauf hingewiesen, dass es aufgrund des Klimawandels héufiger zu Trockenereignissen
kommen kann und es insbesondere auf den Lechfeldbdden sinnvoll ist MaRnahmen zur Speicherung von
Wasser im Boden zu ergreifen. Manahmen im Sinne des Schwammstadtprinzips sind zu empfehlen, dies
kann beispielsweise in Form von Baumrigolen realisiert werden, welche im Neubau kostengiinstig umsetzbar
sind.

VERSORGUNGSLEITUNGEN

Im Plangebiet sind alle Versorgungsleitungen insbesondere fiir Strom, Telefon, Fernsehen etc. nur als Erd-
kabel erwiinscht.

Der Schutzbereich von Erdkabeln betrégt 1,00 m beiderseits der Leitungstrasse und ist von einer Bebauung
sowie tiefwurzelnder Bepflanzung freizuhalten.

Eine detaillierte Kabelauskunft der LEW kann online unter https://geoportal.lvn.de/apak/ abgerufen werden.
Zum Schutz von Gasleitungen ist auf Wechselwirkung zwischen Baumbepflanzung und Leitung laut Regel-
werk (GW 125) zu achten.

Aktuelie Bestandspléne knnen auf der Homepage der schwaben netz gmbh unter folgender Adresse ange-
fordert werden: http://planauskunft.schwaben-netz.de/ . Zum Schutz der Gasleitungen ist auf Wechselwir-
kungen zwischen Baumpflanzungen und Leitung laut Regelwerk (GW 125) zu achten.
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Gemeinde Hurlach, Landkreis Landsberg am Lech Festsetzungen durch Text
Bebauungsplan ,Keltenfeld IV* Endgiiltige Planfassung

Fassung vom 18.11.2025, redaktionell erganzt am 19.05.2026

Gemelnde Hurlach
| "Ketenfald IV°

schwaben nelz
Erstelll von: NP, KH.
Ersteift am: 16.12.2025 A
2025 Matstsb 1:1000 N" |

;\bb.:_Bestandsplan der Gasleitungen der schwaben netz GmbH im Planbereich

Vor Beginn von ErschlieBungsarbeiten ist rechtzeitig mit dem jeweiligen MaBnahmentriger Verbin-
dung aufzunehmen.

12 VERMESSUNGSZEICHEN

Nach Art. 13 Abs. 3 des Gesetzes iiber die Landesvermessung und das Liegenschaftskataster (BayRS 219-
1-F) muss jeder, der Arbeiten beabsichtigt oder durchfiihrt, die den festen Stand oder die Erkennbarkeit von
Vermessungszeichen gefahrden, die Sicherung oder Versetzung der Vermessungszeichen beim Amt fiir
Digitalisierung, Breitband und Vermessung Landsberg (ADBV Landsberg) beantragen.
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Gemeinde Hurlach, Landkreis Landsberg am Lech Festsetzungen durch Text
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Fassung vom 18.11.2025, redaktionell erganzt am 19.05.2026

13 ABFALLVERMEIDUNG, ABFALLVERWERTUNG, ABFALLENTSORGUNG

Die Behélter fiir Rest- und Biomdill, fiir Altpapier sowie die Gelben Tonnen von den Grundstiickseigenti-
mern im Plangebiet sind an der ndchsten, vom Sammelfahrzeug ohne Riickwértsfahrt erreichbare, 6ffentli-
che Erschliefungsaniage nach naherer MaRgabe des Abfuhrpersonals zur Leerung bereitzustellen. Glei-
ches gilt fiir die Bereitstellung von Weiimobeln und Sperrmiill im Rahmen der haushaltsnahen Erfassung.

14 GRUNDLAGEN DER PLANUNG

Der Bebauungsplan wurde auf der DFK gefertigt (© Bayer. Vermessungsverwaltung). Fiir Lage und Gro-
Bengenauigkeit wird keine Gewahr iibernommen. Vor Beginn der Objektplanung ist das Gelénde vor Ort zu
vermessen.
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Gemeinde Hurlach, Landkreis Landsberg am Lech Festsetzungen durch Text
Bebauungsplan ,Keltenfeld IV* Endgiiltige Planfassung
Fassung vom 18.11.2025, redaktionell ergénzt am 19.05.2026

Verfahrensvermerke

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Der Gemeinderat Hurlach hat in seiner Sitzung vom 29.04.2025 die Neuaufstellung des Bebauungsplanes
.Keltenfeld IV* beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am mit Anschlag 05.05.2025 an die Amtstafel und im
Internet ortsiiblich bekannt gemacht.

FREJHZEITIGE UNTERRICHTUNG DER C':)_FFENTLICHKEI'_I_' (§ 3 Abs. 1 BauGB) sowie
FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Der vom Gemeinderat mit Sitzung vom 29.07.2025 gebilligte Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
27.07.2025 wurde mit dem Satzungstext und der Begriindung inkl. Umweltbericht vom 06.08.2025 bis 08.09.2025 in
der Verwaltungsgemeinschatt Igling vorgehalten.

AuRerdem wurde der vom Gemeinderat gebilligte Vorentwurfsplan mit Satzungstext und Begriindung inkl. Umweltbe-
richt auf der gemeindlichen Website (www.hurlach.de) eingestelit.
Auf die frilhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit wurde mit Bekanntmachung vom 05.08.2025 hingewiesen.

Gleichzeitig zu diesem Verfahrensschritt wurde die frilhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger offent-
licher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt.

VEROFFENTLIVHUNG IM INTERNET / 5EFENT!:.ICHE AUSLEGUNG (§ 3 Abs. 2 BauGB)
BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Der vom Gemeinderat mit Sitzung vom 18.11.2025 gebilligte Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
18.11.2025 wurde mit dem Satzungstext und der Begriindung inkl. Umweltbericht vom 18.12.2025 bis 23.01.2026 in
der Verwaltungsgemeinschaft Igling éffentlich ausgelegt.

AuRerdem wurde der vom Gemeinderat gebilligte Entwurfsplan mit Satzungstext und Begriindung inkl. Umweltbericht
auf der gemeindlichen Website (www.hurlach.de) eingestellt.

Auf die Verdffentlichung im Intenet / Offentiiche Auslegung wurde mit Bekanntmachung vom 10.12.2025 hingewiesen.

Gleichzeitig zu diesem Verfahrensschritt wurde die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Be-
lange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.

SATZUNGSBESCHLUSS

Die Gemeinde Hurlach hat gemaR § 10 BauGB mit Beschluss des Gemeinderates vom 19.05.2026 den Bebauungs-
plan "Keltenfeld IV* in der Fassung mit der Bezeichnung "Endgiiltige Planfassung" mit Stand vom18.11.2025, redak-
tionell ergénzt am 19.05.2026 als Satzung beschlossen.

Hurlach, den ... 305202@3 .........

Andreas , 1. Biirgermeister (Unterschrift)
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Gemeinde Hurlach, Landkreis Landsberg am Lech Festsetzungen durch Text
Bebauungsplan ,Keltenfeld IV* Endgiiltige Planfassung
Fassung vom 18.11.2025, redaktionell erganzt am 19.05.2026

AUSFERTIGUNG
Die Richtigkeit der vorstehenden Verfahrensvermerke wird bestatigt.
Hiermit wird bestatigt, dass dieser Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung, den Festsetzungen und Hin-

weisen durch Text (Seiten 1 bis 20) und der Begriindung (Seiten 1 bis 48) in der Fassung vom 18.11.2025, redaktionell
erganzt am 19.05.2026 dem Beschluss des Gemeinderates zu Grunde lag und diesem entspricht.

Andreas Glalz,{:1. Bilirgermeister (Unterschrift)
/?

RECHTSKRAFT

Der Bebauungsplan tritt gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in
Kraft. Die ortsiibliche Bekanntmachung gemas § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB erfolgte am 2A.0S 2026

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den (blichen Dienststunden im Rathaus Hurlach zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB beziiglich des Eddschens von Entschadi-

gungsanspriichen aus den §§ 39 — 42 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hinge-
wiesen.

(Siegel)
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